PRIPRAVLJAVEC:

=4
OBCINA SENTILJ
Maistrova ulica 2, 2212 SENTILJ V SLOVENSKIH GORICAH

OBCINSKI PROSTORSKI NACRT OBCINE
SENTILJ

ODLOK
USKLAJEN PREDLOG

Zupan obgine Sentilj
Mag. Stefan Zvab

Sentilj v Slovenskih goricah, junij 2017

IZDELOVALEC:
ZUM

ZUM urbanizem planiranje, projektiranje d.o.0., Grajska ul. 7, 2000 Maribor
St. naloge: 11098
Direktorica: Marinka, Kunst, univ. dipl. ekon.

C/ i

v



ZUM

-EM, PLANIRANJE, PROJEKTIRANJE

d.c.0.

Naloga:
Faza:

Naroénik:
lzvajalec:

Nosilka
prostorskega akta:

Sodelavke in
sodelavci:

Stevilka naloge:

Datum izdelave:

Grajska 7,2000 Marioor
tel.: 02/250 53 00

fax.: 02/251 60 94
e-podta: zum@zum-mb.si

OBCINSKI PROSTORSKI NACRT OBCINE SENTILJ

VAR
VESNA

POLRGO-ARINIG
nniv. i, ek, aoli

puobiaiiers Miiltekika
ZAPS D8\
\ 1B Ao
AN

ALENKA SEVER KERSINAR
univ.dipl.geogr.

pooblastena

prostorska nacrtovalka %
ZAPS 0059 P ﬂ,

.~

Usklajen predlog

OBCINA SENTILJ

Maistrova ulica 2, 2212 Sentilj v Slovenskih goricah

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.,
Grajska ulica 7, 2000 Maribor

Vesna POLANC MARINIC, univ. dipl. inz. arh.

/L A-0749
o P

Alenka SEVER KERSINAR, univ. dipl. geog.
P-0059

Marinka KONECNIK KUNST, univ. dipl. ekon.
dr. Andreja KUZMANIC, univ. dipl. inz. arh.
mag. Mateja KUKOVEC, univ. dipl. grad.
Ales KOPRIVSEK, univ. dipl. inZ. kraj. arh.
Mag. Katja KERKEZ, dipl. inZ. grad.
Sebastijan BORKO, univ. dipl. geog.

Mag. Zoran ZIVEC, univ. dipl. inZ. str.

11098

junij 2017

) Direktorica:
Marinka KONEC

ST/apiv.dipl.ekon.
i / ,”%



Obginski prostorski naért obcine Sentilj — usklajen predlog; ODLOK

Na podlagi 52. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt; Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 —
Z\VO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 - ZUPUDPP-A, (109/12), 76/14
— odl. US in 14/15 - ZUUJFO) in 7. &lena Statuta Obg&ine Sentilj (MUV, &t. 26/09 in 23/10) je
Obginski svet Obcine Sentilj na ... seji dne ... sprejel

ODLOK
0 OBCINSKEM PROSTORSKEM NACGRTU OBCINE SENTILJ
(usklajen predlog)

l. UVODNE DOLOCBE

1. Clen
(predmet odloka)

Obgina Sentili s tem odlokom sprejme Obéinski prostorski nacrt Ob¢ine Sentilj (v nadaljinjem
besedilu: OPN), ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.0. pod Stevilko naloge
11098 v mesecu juniju leta 2017.

2. ¢len
(namen in vioga OPN)

(1) OPN doloca cilje, zasnovo in usmeritve prostorskega razvoja ob¢ine, namensko rabo prostora
ter merila in pogoje za posege v prostor.

(2) OPN je podlaga za prostorske ureditve lokalnega pomena, za pripravo projektov za pridobitev
gradbenega dovoljenja in obCinskih podrobnih prostorskih naértov (v nadaljevanju: OPPN).

3. Clen
(vsebina in oblika OPN)

(1) OPN sestavljata strateski in izvedbeni del v tekstualni in kartografski obliki ter priloge. Izdelan je
v analogni in digitalni obliki. V primeru morebitne razlike v delu vsebine OPN med analogno in
digitalno obliko velja analogna.

(2) Vsebina tekstualnega dela:

|. UVODNE DOLOCBE

IIl. STRATESKI DEL

Izhodis¢a in cilji prostorskega razvoja ob¢ine

Zasnova prostorskega razvoja obcine

Zasnova gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena in grajenega javnega dobra
Okvirna obmocja naselij, vkljuéno z obmodji razprSene gradnje, ki so z njimi prostorsko
povezana

Okvirna obmocja razprsene poselitve

Usmeritve za prostorski razvoj ob¢ine

6.1 Usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo

6.2 Usmeritve za razvoj v krajini

6.3 Usmeritve za dolocitev namenske rabe zemljis¢

oo~
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http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2007-01-1761
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2008-01-3026
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2009-01-4890
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2010-01-4305
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2011-01-2042
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2012-01-2413
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2012-01-2414
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2012-01-4323
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2014-01-3190
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2015-01-0505

Obginski prostorski naért obcine Sentilj — usklajen predlog; ODLOK

6.4 Usmeritve za doloCitev prostorskih izvedbenih pogojev
1. 1IZVEDBENI DEL
1. Enote urejanja prostora
. Obmocja namenske rabe prostora
3. Prostorski izvedbeni pogoji
3.1 Splo3ni prostorski izvedbeni pogoji
3.2 Podrobnejsi prostorski izvedbeni pogoji za enote urejanja prostora
4. Obmocja urejanja s podrobnejSimi prostorskimi akfi
IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

(3) Vsebina kartografskega dela
GRAFICNI PRIKAZI STRATESKEGA DELA OPN (vsi v merilu 1 : 40.000):
|. Zasnova prostorskega razvoja obCine
[I. Zasnova gospodarske javne infrastrukture
[1.1 Zasnova prometnega omrezja
[1.2 Zasnova elektronskih komunikacij, energetike, komunalnega in vodnega gospodarstva ter
varstva okolja
[Il. Okvirna obmocja naselij, vkljuéno z obmodji sanacije razprSene gradnje ter okvirna obmocja
razprsene poselitve
IV. Usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo
V. Usmeritve za razvoj v krajini
VI. Usmeritve za doloCitev namenske rabe zemljis¢

GRAFICNI PRIKAZI IZVEDBENEGA DELA OPN:

1. Pregledna karta Obgine Sentilj z razdelitvijo na liste (M 1 : 40.000)

2.Pregledna karta obcine s prikazom osnovne namenske rabe in kljunih omrezij gospodarske javne
infrastrukture (M 1 : 40.000)

3. Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe prostora in
prostorskih izvedbenih pogojev (M 1 : 5.000)

4. Prikaz obmocij enot urejanja prostora in gospodarske javne infrastrukture (M 1 : 5000)

5. Prikaz obmocij enot urejanja prostora, prostorskih izvedbenih pogojev in drugih regulacijskih
elementov (M 1 : 5.000)

Legenda

(4) Priloge

— lzvle€ek iz hierarhiCno vi§jih prostorskih aktov

— Prikaz stanja prostora

— Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve v OPN
— Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

— Obrazlozitev in utemeljitev akta

— Povzetek za javnost

— Okoljsko porodilo

4. Clen
(pomen kratic)

Kratice, uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:
— AV: oblikovanje stavb po avtohtonih vzorcih

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.
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— BTP: bruto tlorisna povrsina

— DZP: delez zelenih povrSin

— DOF: digitalni ortofoto (nacrt, karta, posnetek)

— EN: eno in dvostanovanjske stavbe v nizu — dvojcek in vrstne hise

— EO: enostavni objekt, doloCen v veljavnem predpisu, ki razvrS¢a objekte glede na zahtevnost
gradnje, in v skladu z doloCili tega odloka

— EP: eno in dvostanovanjske prostostojeCe stavbe

— EUP: enota urejanja prostora

— FZ: faktor zazidanosti parcele namenjene gradniji

— GJI: gradbeno inZenirski objekti, naprave in vodi, ki tvorijo omrezje, ki sluZi doloCeni vrsti
gospodarske javne sluzbe drZzavnega ali lokalnega pomena ali tvori omreZje, ki je v javno korist

— LEK: lokalni energetski koncept

— NO: nezahtevni objekti, dolo¢en v veljavnem predpisu, ki razvr§¢a objekte glede na zahtevnost
gradnje, in v skladu z doloCili tega odloka

— NRP: namenska raba prostora

— NUP: nosilec urejanja prostora

— OdSPRS: Odlok o strategiji prostorskega razvoja Slovenije (Ur. I. RS, Stev. 76/04)

— ONRP: osnovnha namenska raba prostora

— OPN: ob€inski prostorski nacrt

— OPPN: ob¢inski podrobni prostorski nacrt

— OPPNp: ob€inski podrobni prostorski nacrt — predvideni

— OVE: obnovljivi viri energije, tj. vodni potencial, biomasa, bioplin, toplotna energija okolja,
geotermalna energija, energija vetra, son¢na energija, odpadna toplota in energija, ki se
sprosca pri seziganju odpadkov, ki jih ni mogoce reciklirati.

— PIP: prostorski izvedbeni pogoji

— PNRP: podrobnejSa namenska raba prostora

— PPNRP: podrobna podrobnejSa namenska raba prostora

— POPN: Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obCinskega prostorskega nacrta ter pogojih
za dolocitev obmoc€ij sanacij razprSene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (Ur. I. RS,
Stev. 99/07)

— POPPN: Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta (Uradni list RS, §t. 99/2007)

— SVPH: stopnja varstva pred hrupom

—  UN: urbanisticni nacrt

— UNP: uteko€injen naftni plin

— UPRS: Uredba o prostorskem redu Slovenije (Ur. |. RS, Stev. 122/04)

— URE: u€inkovita raba energije

— VB: veCstanovanjske stavbe —blok

— VS: veCstanovanjske stavbe —stolpi¢

— VV: veCstanovanjske stavbe - vila blok

— ZGO: Zakon o graditvi objektov (Ur. I. RS, &tev. 110/02 in nadaljnji)

— ZPNacrt: Zakon o prostorskem nacrtovanju (Ur. I. RS, tev. 33/07 in nadaljnji).

5. Clen
(pomen izrazov)

(1) Posamezni izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen:

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 5



Obginski prostorski naért obcine Sentilj — usklajen predlog; ODLOK

— Avtobusno postajalisce je s predpisano prometno signalizacijo oznacen ali fizi€no od vozi$¢a
lo¢en prostor, namenjen izkljucno ustavljanju avtobusov v javnem linijskem cestnem prometu
oziroma avtobusov ali drugih vozil, namenjenih izvajanju posebnega linijskega prevoza.

— Avtohton: prvoten, nastal na kraju, kjer se pojavlja, izviren, samonikel (npr. avtohtone drevesne
vrste, avtohtona tipologija objektov, avtohtona poselitev);

— Bivalni prostori so stanovanjski prostori, kjer se prezivi ¢ez dan najvec ¢asa. To so na primer:
dnevna soba, delovni kabinet, jedilnica, bivalna kuhinja, otroSka soba.

— Centralne dejavnosti: trgovina, gostinstvo, turizem in storitvena obrt ipd. (terciarne dejavnosti)
ter Solstvo, zdravstvo, socialno in otrosko varstvo, Sport, rekreacija, kultura, uprava, verske,
druzbene organizacije, ipd. (kvartarne dejavnosti);

— Ceste: obsegajo po veljavnem predpisu o klasifikaciji vrst objektov vse gradbeno inzenirske
objekte, ki so doloCeni pod kategorijo 211.

— Delez zelenih povrsin - DZP so v predmetnem odloku doloene le kot zasajene in zatravljene
povrsine, ki niso pozidane, tlakovane ali asfaltirane in na njih ne stoji nezahtevni ali enostavni
objekt. |1zraZene so v odstotkih glede na velikost parcele namenjene gradniji.

— Dopolnilne dejavnosti na kmetiji so vse, ki so doloCene v ustreznih veljavnih pravnih
podlagah.

— Dozidava in nadzidava objekta je v odloku izvedba gradbenih in drugih del, kadar se k
obstoje¢emu objektu dozida oziroma nadzida novi del objekta s povrsino manjSo od 50% BTP
povrsine obstojeCega objekta.

— Druge oblike dela na domu predstavljajo druge razliéne dejavnosti, ki se lahko izvajajo v
obstojec¢ih stanovanjskih stavbah v okviru dopustnih vplivov za stanovanjsko obmocje, kljub
temu da niso doloCene kot dopustne na posamezni podrobnejsi namenski rabi.

— Dejavnosti druzbene infrastrukture so v skladu z veljavnim predpisom o klasifikaciji
dejavnosti: O - dejavnost javne uprave, obrambe, socialne varnosti, P — izobrazevanje, Q -
zdravstvo in socialno varstvo in R - kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti. Te se
izvajajo pretezno v stavbah splosnega druzbenega pomena ter upravnih in pisarniskih stavbah
dolo€enih v veljavni klasifikaciji vrst objektov in tudi v drugih stavbah potrebnih za njihovo
izvajanje.

— Drzavni prostorski akti - DPA so: drzavni lokacijski nacrti, drzavni prostorski nacrti.

— Eno in dvostanovanjske stavbe z oznako E so:

— prostostojece - EP, ki imajo skupen ali lo¢en vhod, stanovanjski enoti sta ena ob drugi ali
ena nad drugo ali kombinirano

— v nizu - EN (dvojCek in vrstne hiSe) oz. ve€ enakih enot se stika z eno stranico ali njenim
delom ali z vmesnim garaznim ipd. objektom. V primerih dvostanovanjskih stavb v nizu so
vhodi v posamezno bivalno enoto lahko skupni ali logeni.

— Faktor izrabe - Fl parcele, namenjene gradnji, je razmerje med bruto tlorisno povrsino (BTP)
objekta in celotno povrSino parcele, namenjene gradniji, pri Cemer je BTP objekta skupna
povrSina vseh etaz objekta nad terenom. Klet se upoSteva v kolikor so v njej urejeni bivalni
prostori.

— Faktor zazidanosti - FZ parcele, namenjene gradnji, je razmerje med zazidano povrsino in
celotno povrsino parcele, namenjene gradnji. Pri FZ se upoStevajo tudi povrSine vseh
enostavnih in nezahtevnih objektov. Dovozi, tlakovane povrsine, terase in plo$¢adi, v kolikor
niso izvedeni kot enostavni objekti, so merodajne pri upoStevanju pri DZP.

— Gank je zunanji odprt ali delno zaprt hodnik v etaZzah nad pritlicjem, iz katerega so vhodi v
posamezne stanovanjske enote.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 6



Obginski prostorski naért obcine Sentilj — usklajen predlog; ODLOK

— Gospodarski objekti obsegajo stavbe proizvodnih dejavnosti, stavbe s tem odlokom
opredelienega malega gospodarstva in kmetijske dejavnosti.

— Gradbena parcela je parcela, namenjena gradnji, sestavljena iz ene ali ve¢ zemljiskih parcel ali
njihovih delov, na katerem stoji ali na katerem je predviden objekt in na katerem so urejene
povrsine, ki sluZijo takSnemu objektu oziroma je predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluzile
takSnemu objektu.

— Gradnja je gradnja novega objekta, rekonstrukcija in odstranitev objekta.

— Gradnja novega objekta je izvedba del, s katerimi se zgradi nov objekt, tudi kot nadomestna
gradnja, ali se obstojei dozida ali nadzida v obsegu nad 50% bruto povrSine obstojeCega
objekta in ima svoje prikljucke na GJI ali se prikljuci na ze obstojece.

— Klet je ena ali veC etaz pod pritlicjem. Na parceli namenjeni gradnji z naklonom 10% ali ve¢ je
lahko na eni strani klet v celoti izven nivoja raSenega terena, na bocnih straneh - fasadah
razlicno vkopana, na nasprotni strani pa do 1,40 m pod pritliCiem.

— Kmetijsko gospodarstvo - kmetija je v skladu z zakonom, ki ureja kmetijstvo, registrirano
kmetijsko gospodarstvo (dodeljena $t. KMG-MID) oz. gospodarstvo v lasti kmeta z dodeljenim
statusom (status kmeta). Obsega nestanovanjske kmetijske stavbe, objekte za kmetijske
proizvode in dopolnilno dejavnost, pomozne kmetijsko-gozdarske objekte, stanovanjske stavbe
in druge razlicne objekte za izvajanje dopolnilnih dejavnosti na kmetiji.

— Legalno zgrajeni objekti so objekti, zgrajeni v skladu s predpisanimi dovoljenji oz. v skladu s
prostorskimi akti, Ce dovoljenje za njihovo gradnjo ni bilo potrebno in objekti, za katere se po
predpisih o graditvi objektov $teje, da imajo uporabno dovoljenje.

— Malo gospodarstvo predstavljajo z odlokom dolo¢ene in v manjsem obsegu (manjSe povrSine
stavb in parcel) storitvene, poslovne in proizvodne dejavnosti kot obrtne dejavnosti oz. v obliki
delavnic, salonov, pisarn ipd..

— Mansarda je del stavbe, katerega prostori se nahajajo nad zadnjim nadstropjem pod streho in
je namenjena bivanju ali opravljanju dejavnosti. Del stropa je lahko raven in ima eno ali ve¢ etaz
glede na dopustno visino stavbe.

— Nezahtevni in enostavni objekti posamezne vrste so vsi objekti, ki v skladu z navodilom za
razvr§Canje spadajo v posamezno vrsto objekta.

— Nadomestna gradnja je v skladu s tem odlokom gradnja novega objekta, ko se na mestu
poprej odstranjenega objekta ali v njegovi neposredni blizini zgradi novi objekt, dosedanji objekt
pa se pred zacetkom uporabe novega odstrani.

— Objekt je s tlemi povezana stavba ali gradbeni inzenirski objekt, narejen iz gradbenih
proizvodov in naravnih materialov, skupaj z vgrajenimi instalacijami in tehnoloSkimi napravami.

— Oblikovanje stavb po avtohtonih vzorcih - AV pomeni, da oblikovanje stavb izhaja iz
tradicionalnih znacilnih vzorcev gradnje na obravnavanem obmocju in se jim prilagaja z
dopustno stopnjo odstopanja. Predstavlja nasprotje opredeljenega razlicnega oblikovanja -
RO. Posamezne znacilnosti oblikovanja so dolo¢ene v razli¢nih ¢lenih odloka.

— Odprti prostor v tem odloku predstavlja obmodje obéine izven doloCenih okvirnih obmodij
naselij.

— Opazovalnica je netemljena lesena konstrukcija( npr. lovska preza, pti¢ja opazovalnica ipd.).

— Osnovni tloris stavb oblikovanih pretezno po avtohtonih vzorcih ima razmerje min 1:1,4 brez
vklju€enih delov, ki tlorisni gabarit dopustno razvejajo — sestavijo — razgibajo — razélenijo (npr.
izzidki, izrezi). V primerih tlorisa v obliki ¢rke L, T ipd. to pomeni razmerje stranic pravokotnika,
ki to obliko tlorisa v celoti o€rta.

— Podrobnejsi prostorski akti - PPA so: ob¢inski podrobni prostorski nacrti ter zazidalni,
ureditveni, lokacijski in obCinski lokacijski nacrti.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.
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— Podstresje je del stavbe nad zadnjim nadstropjem in neposredno pod poSevno ali drugo obliko
strehe in ni namenjeno bivanju ali opravljanju dejavnosti, , lahko pa se v skladu z odlokom
spremeni za potrebe bivanja in dela.

— Poseg v prostor je poseg v zemljiCe ali na njem z namenom gradnje objekta po predpisih o
graditvi objektov in drug poseg v fiziéne strukture na terenu in pod njim. Drugi posegi v prostor
vkljuCujejo zunanjo ureditev objekta, vodnogospodarske ureditve, ureditve in vzdrzevanje
odprtih povrsin, ureditev dostopov za funkcionalno ovirane osebe, ureditev parkirnih povrsin,
dela za lastne potrebe in druge posege v fizine strukture na terenu in pod njim, ki niso
namenjeni graditvi objektov.

— Poslovne dejavnosti so v skladu z veljavnim predpisom o klasifikaciji dejavnosti : H - le postna
in kurirska dejavnost (53), J-informacijske in komunikacijske dejavnosti, K - finan¢ne in
zavarovalniske dejavnosti, L - poslovanje z nepremicninami, M - strokovne, znanstvene in
tehniCne dejavnosti, N - druge raznovrstne poslovne dejavnosti, S — druge dejavnosti.

— Povrsine razprsene poselitve so:

— na osnovi 9. ¢lena POPN stavbna zemljis¢a samotnih kmetij, objektov zgrajenih pretezno
pred letom 1967 in zaselkov — Aa,

— na osnovi 9. Clena POPN stavbna zemljis¢a razloZenih, razpr8enih, raztresenih,
razpostavljenih naselij ter drugih oblik strnjenih manj$ih naselij (manjSa grucasta naselja), ki
jih pretezno tvorijo objekti zgrajeni pred letom 1967, ki nimajo doloCenega okvirnega
obmodja - An,

— stavbna zemljis¢a z gradnjo po letu 1967, ki lezi izven Aa in An — povrsine druge razprSene
poselitve — Ao.

— Pretezno pomeni vedji del Cesa 0z. da dologena struktura, namembnost ipd. previaduje (50% in
ve€).

— Pritlicje je etaza nad prvo kletjo. V skladu z dopustno izvedbo kleti na terenu z naklonom nad
10% je lahko kota pritli¢ja visja od 1,40 m nad zemeljsko povrsino.

— Proizvodne dejavnosti so v skladu z veljavnim predpisom o klasifikaciji dejavnosti: B -
rudarstvo, C - predelovalne dejavnosti, D - oskrba z elektriéno energijo, plinom, paro, E - oskrba
z vodo, ravnanje z odpadki in odplakami, saniranje okolja, F - gradbenistvo, H - promet in
skladisCenje.

— Raséen teren so povrSine, ki ohranjajo neposreden stik z geolosko podlago in se pred
posegom niso konfiguracijsko spremenile.

— Ravna streha ima v skladu s tem odlokom naklon max. do 8°.

— Regulacijske ¢rte so regulacijska linija - RL, gradbena meja- GM in gradbena linija - GL.
Regulacijska linija loCuje obstojece ali predvidene odprte ali grajene javne povrsine od povrsin v
privatni lasti, gradbena meja je Crta, ki je novozgrajeni oziroma nacrtovani objekti ne smejo
presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost zemljis¢a, gradbena
linija je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom — s fasado postavljeni objekti, ki se gradijo na

— Rekonstrukcija objekta je spreminjanje tehni¢nih znacilnosti obstojeCega objekta in prilagajanje
objekta spremenjeni namembnosti ali spremenjenim potrebam oziroma izvedba del, s katerimi
se bistveno ne spremeni velikost, spreminjajo pa se njegovi konstrukcijski elementi, zmogljivost
ter izvedejo druge njegove izboljSave, pri Cemer pri stavbah ne gre za bistveno spremembo v
zvezi z velikostjo, ¢e se njena prostornina ne spremeni za ve¢ kakor 10%.

— Samostojni prostorski akti so: obCinski podrobni prostorski nacrti ter zazidalni, ureditveni,
lokacijski in obCinski lokacijski nacrti, drzavni prostorski nacrti, drzavni lokacijski nacrti.
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— Sestavljen, razvejan, €lenjen tloris je znacilen predvsem za opredeljeno razliéno oblikovanje
stavb.

— Simetri€ne dvokapnice predstavljajo obliko strehe, ki ima streSine z enakim naklonom in
napuscCe streSin v isti ravnini. Na osnovi dopustnih tlorisnih oblik so slemena lahko horizontalno
in vertikalno »lomljenac.

— Spremljajoce dejavnosti predstavljajo dejavnosti, ki so definirane v razliénih pravnih podlagah
— veljavnem predpisu o klasifikaciji dejavnosti in predpisu, ki dolo¢a nacin izdelave OPN in so
dopustne na posamezni PNRP, vendar niso prevladujoCe — pretezne (manj kot 50% posamezne
PNRP v enoti urejanja prostora).

— Stacionarne parkirne povrsine so parkirne povrsine za parkiranje oz. odstavo vozil preko noci.

— Storitvene dejavnosti so v skladu z veljavnim predpisom o klasifikaciji dejavnosti: S — druge
dejavnosti (razen azila), T - dejavnost gospodinjstev z zaposlenim hisnim osebjem, proizvodnja
za lastno potrebo ter od N - druge raznovrstne poslovne dejavnosti le 82 - pisarniSke in
spremljajoCe poslovne storitvene dejavnosti.

— Terasna etaza - T je najvi§ja etaZa »razliCno« oblikovanega objekta, katere povrSina je max
70% povrsine etaZe pod njo in je iz uliéne strani zamaknjena za 2 m.

— Turisti€ne dejavnosti predstavljajo turisticho ponudbo in nastanitev v razliénih gostinskih
stavbah, vkljuéno z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji (I), dejavnost potovalnih agencij,
organizatorjev potovanj in s potovanji povezane dejavnosti, organiziranje razstav, sejmov,
sreCanj, dejavnost zdraviliSkega in zdravstvenega turizma, za kulturne in razvedrilne dejavnosti,
Sportne, rekreacijske in druge dejavnosti za prosti ¢as, druge osebne storitvene dejavnosti, ipd..

— Varovani prostori so prostori v stanovanjskih stavbah in stavbah, v katerih se opravljajo
vzgojno-varstvene, izobrazevalne, zdravstvene, hotelirsko namestitvene ali podobne dejavnosti,
ki so namenjeni pretezno pocitku ali okrevanju in v katerih se ljudje zadrZujejo pogosto ali daljSi
¢as.

— Vecnamenska stavba je stavba v kateri je dopustnih ve€ razli¢nih dejavnosti.

— Vedéstanovanjske stavbe so stavbe s tremi ali ve€ stanovanjskimi enotami:

— manjSi blok — VB, podolgovata prostostojeCa veCstanovanjska stavba z tlorisnim razmerjem
stranic min 1:1,2 ter skupnim vhodom ali za vsako enoto samostojnim preko gankov ipd.

— manjSi stolpi¢ — VS, prostostoje€a ve€stanovanjska stavba z tlorisnim razmerjem stranic do
1:1,2.

— vila blok — VV, prostostojea vecstanovanjska stavba z max 5 stanovanjskimi enotami in
tlorisnim razmerjem stranic do 1:1,2.

— Visina stavb predstavlja razdaljo merjeno od najnizje kote dokon¢no urejenega terena ob
objektu do najvisje tocke strehe.

(2) Uporabljeni izrazi v tem odloku, katerih pomen ni izrecno dolocen v tem ¢lenu, imajo enak
pomen, kot ga na dan uveljavitve tega odloka doloCajo drugi predpisi.

(3) Uporabljeni izrazi v tem odloku, ki oznacujejo posameznike in ki so zapisani v moski spolni
slovni¢ni obliki, so uporabljeni kot nevtralni za moske in Zenske.

Il. STRATESKI DEL

6. Clen
(vsebina strateSkega dela OPN)
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StrateSki del OPN doloca izhodis¢a in cilje ter zasnovo prostorskega razvoja obcine, obmocja naselij
in razprSene poselitve ter usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo, usmeritve za razvoj v
krajini, za doloCitev namenske rabe zemljiS¢ in prostorskih izvedbenih pogojev ter zasnovo
gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena.

1. 1ZHODISCA IN CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE

7. Clen
(izhodidCa prostorskega razvoja obcine)

(1) Prostorski razvoj obCine izhaja iz naCel trajnostnega in uravnotezenega razvoja, prednostno
uposteva javni interes in vkljuCuje javnost, je transparenten, zagotavlja ustrezno sorazmerje med
varstvom kakovosti prostora in razvojnimi potrebami, ohranja njegove prepoznavne znacilnosti in
zagotavlja optimalno Zivljenjsko okolje, ob upoStevanju nadrejenih prostorskih in drugih sektorskih
aktov in predpisov.

(2) Na osnovi analize stanja prostora, prouCenih teZenj in moznosti predstavljajo izhodis¢a za
nacrtovanje prostorskega razvoja obcine:

- velikost obcCine, njena vloga v obc¢inskem in medobCinskem o0z. regionalnem ter
meddrzavnem prostoru

- lega ob mednarodnih prometnih povezavah in ob drzavni meji z Avstrijo

- geografska lega obcine na geolosko, reliefno, hidrografsko in krajinsko enotnem obmocju
Slovenskih goric ter posledicno za celo obmolje obCine prepoznanem, mestoma
spremenjenem, vzpostavljenem poselitvenem vzorcu, arhitekturi, parcelaciji, namenski rabi
zemljiS¢ ter gospodarskemu razvoju;

- lega severnega dela obcine znotraj obmoc€ij prepoznavnih kvalitet prostora (reka Mura) in
obmocij varstva podzemnih voda, ter pretezno v kmetijstvo usmerjenega osrednjega dela
obcCine s prevladujoima dejavnostma sadjarstvom in vinogradnistvom;

- neenakomerna gostota poselitve s koncentracijo v zahodnem delu obCine in redkejsa
poselitev vzhodnega dela;

- demografska ogroZenost podezelja;

- porast prebivalstva v nekaterih naseljih, predvsem obcinskem sredis¢u, na racun
intenzivnega priseljevanja iz sosednjih ob¢in;

- prepoznan poselitveni vzorec, ki ga predstavlja pet naselij in razlicne oblike razprSene
poselitve, ki je mestoma, ob vecjih naseljih, intenzivneje degradirana z razprseno gradnjo;

- slaba prepoznavnost naselij, majhen deleZ javnih povrsin, slabo 0z. neizoblikovana srediS¢a
nekaterih naselij, slaba notranja povezljivost naselij, urbanistiCcno-arhitekturna pomanjkljiva
urejenost;

- stihijski razvoj naselij in odprtega prostora, ki se kaze v prisotnosti konfliktnih situacij v
prostoru — konfliktnost sosednjih podrobnejSih namenskih rab in poslediéno umescanja
dejavnosti;

- neenakomerna opremljenost z gospodarsko javno infrastrukturo, nezadovoljiva stopnja
urejenosti prometnih povrsin, kar ne zagotavlja ustrezne prometne varnosti;

- koncentracija dejavnosti pretezno v obCinskem srediSCu in naselju Sladki Vrh, ter pretezno
bivalna funkcija ob prisotnosti obstojecih kmetijskih gospodarstev ostalih naselij;

- neprilagojenost na spremenljive druzbenogospodarske razmere;

- slabo izkoriSCeni potenciali ob€ine, ki izhajajo iz blizine drzavne meje in prisotnosti elementov
kulturne dediCine, naravnih kvalitet prostora, varstva okolja, idr.
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(3) Razvojne potrebe obéine se nanaSajo na zagotavljanje razvojnih povrSin za nacrtovanje
osnovnih druzbenih, oskrbnih, storitvenih in gospodarskih dejavnosti ter turizma, za stanovanjsko
gradnjo, ohranjanje aktivnin kmetijskih gospodarstev, zagotavljanje potrebnih Sportno-rekreacijskih
ter javnih povrSin, zmanjSevanje konfliktnih situacij med manj kompatibilnimi rabami prostora,
dograditev in izbolj$anje prometne in gospodarske javne infrastrukture ter optimalen izkoristek
potencialov obCine.

(4) V regionalnem okviru si obCina prizadeva za poveCanje svoje vlioge in prepoznavnosti z
nacrtovanjem takih prostorskih ureditev s katerimi bo izboljSala svojo viogo in prepoznavnost v regiji
in drzavi. ObstojeCe medobCinske povezave s sosednjimi ob¢inami glede razlicnih funkcij, Se
posebej z Mestno obc¢ino Maribor, se ohranjajo in krepijo z Se vecjo in boljSo prepletenostjo
prometnih povezav in z vzpostavljanjem tistih dejavnosti, ki jih v SirSem prostoru primanjkuje. Tudi
dobra tranzitna lega ji omogoca hitro in neposredno vklju¢evanje tudi v mednarodne prometne
tokove in predstavlja njeno primerjalno prednost.

8. Clen
(cilji prostorskega razvoja obcCine)

(1) Osrednji cilj prostorskega razvoja obCine je trajnostni razvoj, doseganje usklajenih in
uravnoteZenih prostorskih razmerij in trajno kakovostnih okoljskih, bivalnih ter delovnih razmer.

(2) Posamezni cilji prostorskega razvoj ob¢ine se nanasajo na:

- Vvloga obcine v regiji:
— krepitev vloge ob€ine v SirSem prostoru severovzhodne Slovenije in v meddrzavnem merilu
— vzpostavljanje prostorskih pogojev za povecanje privlacnosti obCine preko njene prostorsko-
funkcijske urejenosti, vkljuéno z zagotavljanjem prostorskih pogojev za gospodarske dejavnosti,
socialni razvoj in bivanje;

- poselitev in naselja:
—razvoj policentritnega omrezja naselij in spodbujanje funkcijske ter infrastrukturne
povezanosti in medsebojnega dopolnjevanja naselij in njihovih zaledij;
— kakovosten prostorski razvoj naselij in njihove priviaénosti;
— zagotovitev povrsin za razvoj poselitve v naseljih v skladu z zakonsko dolo¢enim obdobjem
petnajstih let;
— poudarjen razvoj naselij s srediS¢no vlogo v omreZju naselij in zagotavljanje prostorskih
moznosti tudi naseljem brez sredis¢ne vioge;
—takSna organizacija dejavnosti v prostoru (v naseljih in v odprtem prostoru), izhajajoca iz
ne/kompatibilnosti dejavnosti, da se razresijo obstojeCi in preprecijo novi prostorski konflikti;
— v odprtem prostoru ohranjanje obstojeCega poselitvenega vzorca razprSene poselitve in po
potrebi zgolj njegovo dopolnjevanie ter »ureditve« tudi z dopustno gradnjo;
—ohranjanje in razvoj aktivnih kmetij v prid viji stopnji kmetijsko-prehranske samooskrbe
obCine;
—ohranjanje znacilnosti avtohtone razprSene poselitve Slovenskih goric in prepreCevanje
nadaljnje degradacije avtohtone razprsene poselitve z razprSeno gradnjo;
—na demografsko ogrozenem obmocju omogodanje umestitve vedjega nabora moznih
dejavnosti, tudi kot faktorja privlacnosti teh obmogij;
— zaustavitev negativnih demografskih procesov v delih obCinskega teritorija z zagotavljanjem
prostorskih moznosti za dejavnosti in bivanje v demografsko ogrozenih obmogjih;

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 11



Obginski prostorski naért obcine Sentilj — usklajen predlog; ODLOK

— dvig identitete oz. prepoznavnosti posameznih obmodij, struktur ali delov poselitvenih entitet;
— vecji delez javnih povrsin in boljSa oblikovanost tako delov naselij kot tudi drugih grajenih
struktur;
— povezovanje med nacrtovanjem namenske rabe prostora in prometnim, vodnogospodarskim,
okoljevarstvenim, turistiCnim in druge vrste nacrtovanii;

- gospodarstvo:
— intenzivnejSi razvoj proizvodno poslovnih con za poveCanje gospodarske moci, zaposlenosti
prebivalstva in samooskrbnosti obCine;
— spodbujanje  podjetnisStva, poveCevanje konkurenénosti in fleksibilnosti, zmanjSanje
neodvisnosti od SirSih druzbeno gospodarskih razmer;
— gospodarsko povezovanje s sosednjim ob¢inami in na regionalni ter meddrzavni ravni;
— dvig stopnje zaposlenosti in samozaposlovanja lokalnega prebivalstva;
— izboljSanje pogojev za opravljanje kmetijske in gozdarske dejavnosti;

- turizem, rekreacija in kulturna dedi$cina:
— izraba razvojnih moznosti, ki jih za turizem, rekreacijo in prezentacijo kulturne dedisCine
ponuja prostor ob€ine; v tem okviru tudi navezava turistiCne in rekreacijske infrastrukture na
naravne in po Cloveku ustvarjene kvalitete prostora;
— zagotavljanje prostorskin moznosti za vzpostavitev nove turistiCne infrastrukture ter za
dograjevanje, prenovo in Siritev obstojecCih turisticnih kapacitet;
— v posameznih naseljih 0z. na obmocjih v neposredni blizini le-teh ureditev vedjih in raznolikih
Sportno rekreacijskih povrsin, ki bodo zado$Cale za primarne potrebe ob¢anov kot tudi gostov
od drugod;
— ohranjanje kulturne dedis¢ine vklju¢no z varstvom arheolo$kih ostalin;

- gospodarska javna infrastruktura:
— povezanost infrastrukturnin omrezij znotraj obCine z infrastrukturnimi sistemi v sosednjih
obcCinah in v Sirsi regiji;
— izbolj$anje prometne dostopnosti do pomembnejSih ciljev potovan;;
— poveCevanje varnosti v prometu, zmanjSanje konfliktnosti med motoriziranim in
nemotoriziranim prometom ter izboljSanje prometne orientacije;
— zagotavljanje moznosti za trajnostne oblike prometa;
— izboljSanje ucinkovitosti in dostopnosti javnega potniSkega prometa;
— urejanje kolesarskih in peSpoti znotraj naselij in v odprtem prostoru obcine;
— kakovostna opremljenost s komunalno in energetsko javno infrastrukturo ter z elektronsko
komunikacijskim omreZjem po celotnem poseljenem delu obcine, zlasti v naseljih in
gospodarskih conah;
— zagotavljanje optimalne oskrbe prebivalstva z energenti, informacijami in vodo, kar zajema
tudi varstvo vodnih virov z njihovim racionalnim koriS¢enjem in var¢no rabo pitne vode;
— uporaba manj kakovostne vode za tehnoloSke, protipoZarne in podobne namene ter ponovna
uporaba vode v gospodinjstvih in tehnoloSkih procesih;
—pri obstojeCih velikih porabnikih vode vzpodbujanje uporabe najnovejSih tehnologij in
najboljSih tehni¢nih reSitev pri pripravi in uporabi pitne ter tehnoloSke vode;
— varéna in ucinkovita raba energije, izkoris¢anje obnovljivih virov energije, krepitev rabe
lokalnih energetskih virov;

- okolje, naravne in druge nesrece:
— izbolj8anje sedanjega stanja okolja z zagotavljanjem okoljsko primernih in varnih bivalnih ter
delovnih razmer, zmanjSevanje njih okoljskega obremenjevanja in odprava posledic le-tega;

viv v

— odvajanje in ¢is¢enje odpadnih voda;
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— prepreCevanje onesnazevanja zraka, vode in tal ter preprecevanje prekomernih ravni hrupa;
— okoljsko ustrezno in ucinkovito gospodarjenje z odpadki (zmanj$anje koli¢in odpadkov, v tem
okviru tudi in predvsem neustrezno zbranih);
— opuscanje uporabe nevarnih snovi;
— zmanj$anje vplivov elektromagnetnega sevanja na bivalno okolje;
— sanacija tistih degradiranih, opuScenih, nelegalnih obmocij pridobivanja mineralnih surovin
(gramoza), ki $e niso bila sanirana;
— vkljucevanje vodnih povrsin v koncept zelenega sistema;
— zagotavljanje varstva ljudi, zivali, premozenja, kulturne dediSCine in okolja pred naravnimi in
drugimi nesreCami;
— ohranjanje in izboljSanje poplavne varnosti;
— preprecevanje in omejevanje erozijskih procesov, prepreCevanje izgube tal zaradi erozijskih
procesov in preprecevanje nastanka erozijskih Zarisc;

- Krajina, naravni viri in naravne vrednote:
— ohranjanje naravnih in po Cloveku ustvarjenih kakovosti prostora kot primerjalne prednosti
obCine za razvoj razlicnih dejavnosti, v prvi vrsti bivanja, turizma in rekreacije;
— varovanje in bogatitev biotske raznovrstnosti, ohranjanje njenega ugodnega stanja oziroma
prepreCevanje njenega zmanjSevanja (slednje zlasti na obmocjih varstva naravnih vrednot in
drugace vrednih delov narave);
—ohranjanje naravnih vrednot, varovanje naravnega ravnovesja in varovanje ogrozenih
rastlinskih in zivalskih vrst ter habitatov;
— ohranjanje lastnosti in procesov, zaradi katerih so naravovarstvena obmocja varovana;
— ohranjanje kulturne krajine in znacilnih naravnih prvin v njej;
— prepreCevanje degradacije krajine;
— upostevanje naravnih omejitev pri nacrtovanju prostorskega razvoja;
— ohranjanje kmetijskih povrsin, v prvi vrsti najbolj kakovostnih, in njihove pridelovalne funkcij;
— prepreCevanje zaraSCanja kmetijskin zemljiSC in zdruZevanje kmetijskin povrSin v vecja
obmodja;
— ohranjanje gozdnih zemljiS¢ kot naravnega vira in ohranjanje gozdov s posebnim namenom;
— trajnostna, racionalna, varéna in u€inkovita raba mineralnih surovin;
— ustvarjanje oblikovno prepoznavnih obmocij z ambientalnimi kvalitetami in skrb za ohranjanje
ter premislien razvoj identitetno, simbolno in zgodovinsko pomembnih delov obcinskega
prostora.

(3) Cilji prostorskega razvoja obéinskega sredis¢a, naselja Sentilj v Slovenskih goricah, so:
—izboljSati oz. potencirati vlogo/polozaj naselja na medobcinskem nivoju in kot naselja, ki preko
prometnih povezav povezuje bliznja srediSCa sosednjih drzav Slovenije in Avstrije, to je Maribora in
Gradca;

—ohranjati in izboljSati opremljenost naselja z druzbeno in gospodarsko infrastrukturo, ustvariti
pogoje za ustvarjanje novih delovnih mest ter poveCevanje priviacnosti naselja za bivanje; izkoristiti
blizino prometnih tranzitnih poti za vklju¢evanje v lokalne in globalne prometne tokove in za lasten
razvoj;

—zagotavljati kakovosten razvoj naselja z izboljSevanjem prostorskih, funkcionalnih, oblikovalskih,
tehnicnih, bivalnih, gospodarskih, socialnih, kulturnih in ekoloskih razmer, tudi z namenom izboljSati
identiteto oziroma prepoznavnost naselja;
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—zagotavljati zazidljiva zemljiS¢a in omogociti nadaljnjo rast naselja, in sicer tudi s Siritvami naselja
na nove razvojne povrsine, primarno z zapolnitvami vmesnih prostorov med obstojeCimi stavbnimi
zemljisCi in zaokroZitvami;

2. ZASNOVA PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE

9. ¢len
(prostorski razvoj)

(1) Zasnova prostorskega razvoja obCine dolo¢a usklajen in hierarhiCen policentricen sistem, ki
omogoCa prebivalcem enakovrednejSe dostopnosti do funkcij in bivanje, usmerjanje poselitve v
naselja in ohranjanje krajine v ¢im bolj primarni obliki in za dejavnosti, ki so na njej izvorne.
Opredeljuje potenciale razvoja, ki ji omogocajo vecjo neodvisnost, jo identificirajo ter krepijo njeno
vlogo v medobCinskem prostoru, temeljne smeri povezovanja, ki jo optimalno vkljuCujejo v
gospodarske tokove SirSega obmocja in nenazadnje kakovostne strukture, ki se varujejo, ohranjajo
in utemeljeno vkljuCujejo v razvo.

(2) Zasnova prostorskega razvoja obcine je prikazana v graficnem delu strateSkega dela OPN na
karti |. Zasnova prostorskega razvoja obcine.

10. Clen
(prednostna obmodja za razvoj poselitve)

(1) Prednostna obmo¢ja za razvoj poselitve in dejavnosti predstavljajo naselja Sentilj v Slovenskih
goricah, Sladki Vrh, Cer8ak in Zg. Velka.

(2) V naselju Selnica ob Muri se poselitev predvsem zgoS$€a na povrSinah notranjega razvoja.
Dodatne potrebne povrSine se nacrtujejo le kot zapolnitve in zaokroZitve obstojecih grajenih
struktur.

(3) V odprtem prostoru, izven obmocij naselij, se primarno ohranjajo kmetijska, gozdna in vodna
zemljisa, obstojeCa poselitev se ohranja, v manjSi meri zaokrozuje in dopolnjuje za zakonsko
dopustne dejavnosti.

11. Clen
(prednostna obmodja za razvoj dejavnosti)

(1) PovrSine namenjene bivanju se zagotavljajo prednostno v vseh naseljih, na stavbnih zeml;jis¢ih v
odprtem prostoru pa le za potrebe ohranjanja izvornih in dopustnih dejavnosti.

(2) PomembnejSe dejavnosti z odlokom opredeljene druzbene infrastrukture ter trgovske, gostinske
in proizvodne dejavnosti vecjega obsega se ohranjajo in razvijajo prednostno v naseljih Sentilj v
Slovenskih goricah, Sladki Vrh in CerSak.

(3) Druge nestanovanjske dejavnosti predvsem oskrbne in storitvene ter malo gospodarstvo se v
najvecji meri usmerja v naselja z vlogo in deloma dopu$c¢a tudi v naseljin brez vioge na dolo¢enih
povrsinah podrobnejSih namenskih rab. Nekatere se kot kompatibilne dopus¢ajo tudi na povrsinah
drugih podrobnejih namenskih rab, v skladu z dopustnimi vplivi.
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(4) NajobseZnejSe in najbolj raznolike Sportno rekreacijske dejavnosti se razvijajo v ob¢inskem
sredis¢u in naselju Sladki Vrh. V ostalih naseljin se obstojeCe ohranjajo in programsko dopolnjujejo
predvsem za potrebe lokalnega prebivalstva in 0Zjega zaledja.

(5) Kmetijske dejavnosti se v naseljih in odprtem prostoru dopuscajo v okviru obstojeCih kmetijskih
gospodarstev in na novo na povrsinah podrobnejsih namenskih rab kot je dolo¢eno z odlokom.

(6) V odprtem prostoru in na demografsko ogrozenih obmodgjih, se na stavbnih zemljis¢ih dopusti
SirSi nabor dopustnih dejavnosti v skladu zakonskimi doloCili in sploSnimi smernicami pristojnega
NUP zaradi ohranjanja prebivalstva in prepre¢evanja praznjenja ter omogocanja bolj enakovrednih
pogojev bivanja oziroma dela na domu.

(7) Turistitna dejavnost se vzpodbuja na celotnem obmocju ob¢ine navezujo¢ na ze vzpostavljene
turistiCne kapacitete (npr.: Brloga, Casino), kot dopolnilna dejavnost na povrsinah drugih namenskih
rab in navezujo€ se na prepoznane potenciale obCine (kulturno dedis¢ino, naravne vrednote,
Sportno rekreativne povrSine ipd.). NajveCje prepoznano obmodje s turistiéno — rekreativnim
potencialom je obmocje ob reki Muri na severu in vinorodno obmocje z vinskimi cestami in
kolesarskimi potmi v juznem in osrednjem delu obCine.

(8) Kmetijstvo in gozdarstvo ter z njima povezane dejavnosti se v odprtem prostoru razvijajo glede
na naravne danosti in vzpostavljene rabe. V severnem delu obCine se obstojeCe sklenjene gozdne
povrsine zaradi njihove funkcije varuje in vanje posega le v skladu z varstvenimi dolo€ili. V
preostalem delu pa se ohranja meSanje kmetijske in gozdnogospodarske dejavnosti ter
vinogradniStva. To dopolnjuje Sportno-rekreativna dejavnost predvsem v obliki pohodnistva in
kolesarjenja.

(9) Prednostna obmodja za razvoj poselitve in dejavnosti so prikazana na karti |. Zasnova
prostorskega razvoja obcine.

12. Clen
(omrezje naselij z vlogo in funkcijo naselij)

(1) V obCini se razvija policentricno omrezje naselij. Z njim se omogoca vsem prebivalcem udobno,
cenovno ugodno, varno in okoljsko sprejemljivo dostopnost do javnih funkcij, delovnih mest, oskrbe,
storitev in znanja.

(2) OmreZje naselij z vlogo in funkcijo v skladu z veljavnimi predpisi tvorijo urbana in podezelska
naselja:
- Sentilj v Slovenskih goricah — pomembneje lokalno sredidde, s funkcijo ob&inskega
sredi$¢a, urbano naselje ter
- Sladki Vrh - lokalno sredice, s funkcijo zaposlitvenega sredi§¢a, urbano naselje
- Cer3ak - lokalno sredisce, s funkcijo zaposlitvenega sredis¢a, podezelsko naselje
- Zgornja Velka - lokalno sredisCe, s funkcijo oskrbnega sredi§¢a, podezelsko naselje.
Med ostalimi naselji:
- vas Selnica ob Muri nima posebnih funkcij in je pretezno namenjena bivanju in kmetijskim
dejavnostim.
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(3) Za urbano naselje Sentilj v Slovenskih goricah je izdelan urbanistiéni nacrt.
(4) Omrezje naselij je prikazano na karti |. strateSkega dela OPN.

13. ¢len
(temeljne smeri prometnega povezovanja v ob€ini in regiji)

(1) Primerjalna prednost obCine je njena lega ob osrednji prometni osi, ki jo predstavljata po
vzhodnem robu obcine v smeri sever - jug potekajoCi avtocesta A1 in daljinska ZelezniSka povezava
mednarodnega pomena E-67, ki sta del X. evropskega prometnega koridorja.

(2) V smeri zahod-vzhod se prostor ob¢ine preko regionalnih in lokalnih cest notranje povezuje in
tudi navezuje na obmocja drugih sosednjin ob¢in, s katerimi si deli doloCene funkcije, krepi
sodelovanje in razvojno nacrtuje.

(3) Preko obmogja ob&ine poteka drzavna kolesarska povezava D1 Sentilj — Maribor —Koper, ki je
del jantarjeve smeri evropskega kolesarskega omreZja.

(4) Temeljne smeri prometnega povezovanja so prikazane na karti |. Zasnova prostorskega razvoja
obCine in karti 1.1 Zasnova prometnega omrezja.

14. ¢len
(druga za ob¢ino pomembna obmodja)

(1) Krajina
Glede na znacilnosti in razvojne potenciale se celotno obmocje obcine razvija kot kulturno krajino, z
namenom ohranjanja prepleta vzpostavijenega poselitvenega vzorca — naselij in razprSene
poselitve, naravnih in ustvarjenih kvalitet ter gozdnih in kmetijskin zemljiS¢ in nanje vezanih
dejavnosti.

(2) Obmocja prepoznavnih naravnih kvalitet prostora

Obmocja prepoznavnih naravnih kvalitet prostora predstavljajo z vidika ohranjanja biotske
raznovrstnosti, kulturno krajinske identitete in kvalitete okolja pomembno prvino in potencial, ki se
razvojno vkljuci v urejanje in gospodarjenje s prostorom.

Obmocja prepoznavnih naravnih kvalitet prostora na obmocju ob¢ine tvorijo obmocja Natura 2000
(S13000215 in SI5000010 - Mura), tri ekolosko pomembna obmocja (Slovenske gorice — osrednji
del, S&avniska dolina in Mura — Radmozanci) ter naravne vrednote drzavnega ali lokalnega pomena
(botani¢ne, dendroloSke, hidroloSke, zooloSke, ekosistemske in geoloske).

(3) Obmocja prepoznavnih ustvarjenih kvalitet prostora

Na obmocju ob€ine prisotna kulturna dediS¢ina razglaSena s pravnimi akti ali zgolj registrirana
predstavlja prostorski potencial in pomemben element identitete. V skladu z akti o razglasitvi se
ohranja in celovito varuje ter ustrezno vkljuCuje v razvo;.

PomembnejSe enote nepremi¢ne kulturne dedis¢ine so med ostalimi predvsem Grad Cmurek na
Tratah, Cerkev Marije Snezne v Zgornji Velki, cerkev Sv. Egidija v ob&inskem srediS¢u. Med
prepoznane ustvarjene kvalitete prostora spada tudi Brod na Muri.
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Vsa obmocja in objekti kulturne dediSCine so navedeni in prikazani v prikazu stanja prostora,
selektivno, kot pomembnejSe, na karti |. strateSkega dela OPN ter v celoti na karti 5. izvedbenega
dela akta.

(4) Povrsinske vode

Hidrografsko mrezo tvorijo vodotoki Mura, Cirknica, S¢avnica, Globovnica, Dobrenjski potok, Velka
in Levji graben ter Stevilni drugi manjSi in hudourniski potoki.

PovrSinske stojeCe vode predstavljajo ribniki z vlogo zadrzevalnikov in za namakanje, ribniki na
obmodju turistiénega centra Brloga in v Sladkem vrhu.

(5) Obmocja mineralnih surovin

Na obmocju obcine ni opredeljenih obmodij pridobivalnega prostora.

Vse nekdanje gramoznice in peS¢ene jame so v celoti opuSCene in sanirane ali samosanirane.
Opuscene gramoznice ob reki Muri, ki predstavljajo nevarnost za okolje in naravne vire, se ustrezno
sanira.

(6) Obmocja deponiranja in zbiranja odpadkov

Zbiranje in odvoz odpadkov se izvaja v skladu z veljavnim odlokom o ravnanju s komunalnimi
odpadki v ob¢ini.

Obgina ima urejen zbimi center lo&enih frakcij v naselju Sentilj v Slovenskih goricah. Ohranja se
obstoje¢o dejavnost kompostiranja odpadkov pri naselju Cersak.

Za obstoje€a in opuscena nelegalna odlagalis¢a se predvidi ustrezna sanacija.

(7) Druga za ob¢ino pomembna obmocja so prikazana na kartah I. in V. strateSkega dela OPN.

3. ZASNOVA GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE LOKALNEGA POMENA IN
GRAJENEGA JAVNEGA DOBRA

15. Clen
(sploSna dolocila)

(1) Z usklajenim razvojem prometne, energetske, elektronsko komunikacijske in komunalne
infrastrukture se zagotavljajo gospodarske moznosti za razvoj poselitve in priviaéno bivalno ter
delovno okolje, moznosti za razvoj policentricnega omrezja ter za medsebojno povezovanje in
dopolnjevanije funkcij mest in podezelja.

(2) Z naCrtovanjem gospodarske javne infrastrukture se zagotavlja trajna, zadostna in nemotena
komunalna in energetska oskrba ter dostopnost. Pri ume$¢anju v prostor se upoStevajo zahteve za
ohranjanje naravne in kulturne dediscine ter prepoznavnih kakovosti naravnega in bivalnega okolja.

(3) Z razvojem prometne infrastrukture se optimira razpoloZljiva infrastruktura in zagotavlja bolj$a
prometna varnost, poveCanje deleZza potovanj s kolesom in pe$, izboljanje dostopnosti do
pomembnih ciliev potovanj in boljSo prometno orientacijo.

(4) Linijske infrastrukturne objekte se nacrtuje v blizini obstojeCih cest, poti in strug ter njihovih
koridorjev. Z izvedbo se izogiba posegom v obmocja sklenjenih kmetijskin povrsin ter razdrobitvi
posestne strukture.
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(5) Za izrabo alternativnih virov energije se skladno z LEK izdelajo potrebne Studije oziroma analize.

(6) Zasnova gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobrega je prikazana na kartah
1.1 - Zasnova prometnega omrezja in 1.2 Zasnova elektronskih komunikacij, energetike,
komunalnega in vodnega gospodarstva ter varstva okolja.

3.1 Prometna infrastruktura

16. Clen
(promet)

(1) Cestno omrezje na obmocju ob¢ine tvorijo:
— drzavne ceste:

- avtocesta A1 (Sentilj — Pesnica — Maribor — Slivnica — Celie — Trojane — Ljubljana -
Postojna — Razdrto — Divaga — Crni Kal — Srmin), ki poteka vzdolz zahodne strani ob&ine s
prikljuckom obcinskega sredi$¢a Sentil;;

- regionalna cesta Il. reda R2-437 (Sentilj-Pesnica) skozi ob¢insko sredisée proti jugu;

- regionalna cesta Il. reda R2-438 (Sentilj-Trate-Gornja Radgona) v smeri V-Z, vzporedno z
drzavno mejo;

- regionalna cesta Il. reda R2-433 (Lenart-Trate-most ¢ez Muro) ob vzhodni strani ob¢ine.

— obcinske ceste

- lokalne ceste (LC), ki povezujejo naselja v ob¢ini in naselja v sosednjih obinah

- javne poti,

- nekategorizirane ceste.

(2) Obmogje obgine pre¢ka enotirna in elektrificirana Zelezniska proga E67 (Sentilj — Maribor —
Zidani Most). V pripravi je drzavni prostorski nacrt za nadgraditev obstojeCega in dograditev
drugega tira proge.

(3) Urejanje cestnega omreZja temelji na dograjevanju cestnega omrezja skladno s predvidenim
nacrtovanju prometne mreze na obmocjih s predvideno novo zazidavo in na dograjevanju slepih ulic
in njihovem povezovanju v funkcionalno mrezo. V griCevnatem delu pa urejanje prednostno temelji
na zagotavljanju prometne varnosti z razSiritvami cest in ureditvami izogibaliSC.

(4) Vloga in pomen cestnega prostora v hierarhiji omreZja sta razpoznavna skozi njegove elemente.
Mrezne elemente se stopnjuje glede na pretezno funkcijo ceste, na prometno obremenitev, na
obcestno rabo in glede na dolo¢ene vrste prometa skozi funkcionalno zakljucene celote.

(5) Z urejanjem parkirnih povrsin se zagotavlja njihov vedji izkoristek skozi celotni dan. Parkirne
povrsine se urejajo po principu ve¢ manjsih povrsin na ve¢ lokacijah. ObstojeCe parkirne povrsine se
ohranijo na obstojecih lokacijah z manjSimi preureditvami. V srediS¢u naselij se kapaciteta parkirnih
povrsin ohranja, izven srediS¢ in v drugih naseljih se parkirne povrsine urejajo s kapaciteto skladno
z vrsto in obsegom dejavnosti novogradenj in sprememb namembnosti. Parkirne povrSine za
tovorna vozila se uredijo na obmogju strateskega mejnega prehoda Sentilj.

(6) Na celotnem obmocju obCine se vzpostavi omrezje kolesarskih povezav za razlicne vrste
uporabnikov. Osrednja kolesarsko povezavo predstavlja povezava Sentilj — Maribor, ki poteka tudi
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znotraj obtine z zaéetkom na MMP Sentilj po regionalni cesti Il. reda R2 — 437/0267, po R2-
avtocesti, po LC 310110 ob avtocesti do Pesnice, po LC 242300 do KoSaki, po LC 242340 do
Maribora. Nanjo se navezejo ostale turistiCno rekreativne kolesarske poti. V CerSaku je predvidena
pes in kolesarska povezava ¢ez Muro, ki bo povezovala zahodni del otoka na Muri s sosednjo
drzavo Avstrijo.

Vizpostavi se varna, zvezna, udobna in atraktivna kolesarska infrastruktura.

Infrastruktura za kolesarski promet se izgradi na glavnih teznjah potovanj. Vzdolz pomembnejsih
cest se kolesarji vodijo po kolesarski povrsini naceloma loCeno od motornega prometa. Rekreacijske
kolesarske povezave naj potekajo vzdolz zelenih in naravnih potez ter skozi manj prometna
obmodja.

Ob stavbah pomembnih ciliev potovanj se uredijo odstavna mesta za kolesa.

(7) Uredi se mreza varnih pe$ povezav, v naseljih, med naselji in izven njih. PeS povezave znotraj
naselij se speljejo ¢im bolj direktno v Zeleno smer tudi v obliki prebojev oz. kratkih pe$ poti kot
bliznjic do pomembnih ciljev potovan]. Pesci se vzdolz regionalnih cest in lokalnih cest skozi naselja
naceloma vodijo loeno od motornega prometa. Skozi prvotno jedro naselja in novejSe sredisce
naselja Sentilj, se lahko odsek ceste uredi kot del $irse javne povrsine, po kateri se vodijo tudi pesci.

(8) Zeleznidka postaja je v ob&inskem srediséu Sentilj v Slovenskih goricah. Za potrebe izvajanja
avtobusnega javnega potniSkega prometa se uredijo avtobusna postajali$¢a in izboljSave predvsem
na segmentu Casovne dostopnosti (interval vozenj, hitrost prevoza) ter tudi na drugih determinantah
kvalitete prevoza (geografska dostopnost in dosegljivost, udobnost, cene, itd.).

3.2Komunalna infrastruktura

17. ¢len
(vodooskrba)

(1) Javno vodovodno omreZje je namenjeno oskrbi prebivalstva s pitno vodo, z vodo za sanitarne
potrebe, za zagotavljanje pozarne varnosti in vodo za tehnolosko rabo in potrebe ter za javno rabo.

(2) Zagotavlja se kakovostna in stabilna oskrba prebivalstva z vodo z optimalnim izkoriS¢anjem
vodnih virov ob njihovi hkratni zaSCiti. Na obmocju vodnih teles nezanesljivih vodnih virov se
vzdrzuje regionalno povezovanje ter nadzor z izdelavo hidravliénih preraCunov podzemne vode in
omrezja na celotnem sistemu za oskrbo s pitno vodo. Zagotavlja se vzdrzevanje, dograjevanje in
realizacija ukrepov za ohranitev, za$€ito in razvoj sistema vodooskrbe.

(3) Ustrezna oskrba s pitno vodo se zagotavlja z gradnjo novih javnih vodovodnih sistemov, ki se jih
naveze na obstojeCe oziroma sanirane cevovode ter z rekonstrukcijo in posodobitvijo obstojeega
strokovno nadzorovanega sistema za oskrbo s pitno vodo.

(4) V vseh naseljih se z izgradnjo vodovodnih sistemov zagotavlja oskrba s pitno vodo in vodo za
potrebe pozarnega varstva.

(5) Gradi se nove javne vodovodne sisteme, ki se jih naveZe na obstojeCe oziroma sanirane
cevovode. Obstojeci strokovno nadzorovan sistem za oskrbo s pitno vodo se rekonstruira in
posodablja. Izvajajo se posegi za zmanjSevanje vodnih izgub.
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(6) Novi ali rekonstruirani vodovodni cevovodi se prednostno zgradijo v delih obine z nacrtovanim
intenzivnejSim poselitvenim razvojem ali kjer vodooskrba ni ustrezno urejena.

(7) Spodbuja se racionalna raba vode in zniZzanje izgub v sistemu ter tudi raba drugih virov.

18. Clen
(ravnanje z odpadnimi vodami)

(1) Javno kanalizacijsko omreZje je namenjeno odvajanju komunalne odpadne vode iz stavb ter
padavinske vode s streh in utrjenih javnih povrSin na ¢is¢enje. Zasnova ravnanja z odpadnimi
vodami se izvaja skladno z veljavnim Operativnim programom odvajanja in CiSCenja komunalne
odpadne vode ter skladno z ostalimi veljavnimi predpisi, ki urejajo podrocja emisij v vode ter
odvajanja in €iSCenja odpadnih voda.

(2) Ob¢ina z javno kanalizacijo opremlja obmocja veljavnih aglomeracij. Stopnja ¢iS¢enja se uskladi

z veljavno zakonodajo s podroCja odvajanja in CiSCenja odpadnih voda, pri ¢emer v obmocju
aglomeracije niso dopustne male individualne Cistiine naprave.

(3) Na obmocju strnjenih naselij se zagotavlja prikljuéevanje vseh objektov na javno kanalizacijsko
omreZje, pri emer se z ustreznim ¢iSCenjem odpadnih voda doseZe sprejemljivo stopnjo njihovega
obremenjevanja okolja. Obmocja razprsene poselitve se opremljajo s skupinskimi ali individualnimi

viv v

sistemi za odvajanje in CiSCenje odpadnih voda.

(4) Obstojeci dotrajani in preobremenjeni deli javnega kanalizacijskega omreZja se sanirajo in
posodabljajo. Vzpostavi se lo€ena sistema za odpadne fekalne in odpadne padavinske vode.
Gradnja meSanega sistema je odpustna le iziemoma na osnovi utemeljenih ekonomskih in/ali
tehniénih razlogov. Odpadne vode se vodijo na Cistilno napravo oziroma ustrezno dimenzionirane
lokalne Cistilne naprave.

(5) Na obmogjih, ki Se niso ali ne bodo pokrita z javnim kanalizacijskim omreZjem se odvodnja
fekalnih voda zacasno ali trajno reSuje individualno z ustrezno dimenzioniranimi objekti za
posamezne ali skupine objektov.

(6) Padavinsko vodo se €im dlje zadrzi na mestu, kjer je padla, zaledne vode pa povrSinsko odvaja
mimo naselij do najbliZjega povrsinskega odvodnika.

(7) V proizvodnih obratih se izvaja ukrepe v prid manjSi potrodnji pitne vode, veckratni uporabi
tehnoloSke vode, uporabi ekolosko primernejSih surovin ter uvajanju regeneracijskih in reciklaznih
postopkov.

(8) S kanalizacijskim omrezjem so pokrita naselja: Sentilj, Cersak, Sladki Vrh, ki se zakljucujejo s
lastnimi Cistilnimi napravami. Predvidena je izgradnja kanalizacijskega sistema na obmo¢ju Selnice
ob Muri, Zgornje Velke, Kanize in Trat. Na obmocju ob¢ine so zgrajene naslednje Cistilne naprave:
CN Sentilj sever, CN Sentilj jug, CN Cer$ak, CN Selnica ob Muri in CN Sladki Vrh Paloma
Sladkogorska. Nacrtovane pa so CN Spodnji Strihovec, CN Murski Dvor, CN Zgornja Velka, CN
Spodnja Velka in CN Plodersnica.
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3.3 Elektronske komunikacije

19. Clen
(elektronske komunikacije)

(1) Z razvojem omreZja elektronskih komunikacij se spodbuja druzbeni, kulturni in regionalni razvoj,
zmanjSuje probleme razdalj, spodbuja oblikovanje novih storitev ter olajSuje dostop do informacij in
storitev.

(2) OmrezZje elektronskih komunikacij se prenavlja in dograjuje v skladu s potrebami in razvojem
poselitve in dejavnosti. Spodbuja se povezovanje in zdruzevanje obstoje¢ih omreZij, podsistemov
tovrstnin komunikacij, optimizacijo uporabe vsakega izmed njih ter sistematicno uvajanje novih
tehnik in tehnologij.

(3) Pri prostorskem umesCanju elektronskih komunikacij ima nadgradnja obstojeCega praviloma
prednost pred novogradnjami. Objekti in naprave se prednostno umes$cajo na lokacije, ki
zagotavljajo manjsi vpliv na zdravje ljudi, naravo, okolje in kulturno dedisCino. Pri umeSCanju se
izogiba izjemnim in dediSCinskim krajinam, upo$tevajo se znacilnosti in merilo krajine in vkljuCuje
omilitvene ukrepe, predvsem zasaditve. Oblikovanje objektov naj bo zadrzano. Naprave naj se
integrira v zgodovinski kontekst ter umesSca v relativno manj pomembne objekte.

(4) Zagotovi se ustrezno Stevilo komunikacijskih central, da bo zagotovliena moZnost prenosa
signala za potrebe oskrbe objektov z najsodobnejSimi komunikacijskimi storitvami.

(5) Omrezje baznih postaj se dograjuje, dopolnjuje in nadgrajuje z najsodobnejSimi tehnologijami
mobilnih komunikacij.

3.4 Energetika

20. Clen
(splosna dolocila)

(1) Obcina si bo prizadevala za ucinkovito rabo vseh vrst energije in rabo obnovljivih virov energije,
v skladu z ugotovitvami in nacrti iz LEK.

(2) Z ustreznim izborom energetskih virov se nacrtuje zmanjSanje rabe energije na vseh podrogjih
(gospodinjstva, podjetja, javni sektor in promet), povecCanje izkoris¢anja lokalnih obnovljivih virov,
zmanj$anje nevarnih emisij toplogrednih plinov (predvsem CO2), in spodbujanje uporabe lesne
biomase za daljinsko ogrevanije in soproizvodnjo toplotne in elektricne energije (SPTE).

(3) Pri pridobivanju, pretvorbi, prenosu, distribuciji in uporabi energije se uposteva nacelo vzdrznega
prostorskega razvoja in spoznanje 0 omejenosti virov ter moznosti izrabe vseh realnih potencialov
na podrocju ucinkovite rabe energije.

(4) Za bodoce ogrevalne sisteme se nacrtuje uporaba ekoloSko manj oporec¢nih goriv. Za pripravo
tople sanitarne vode se uvaja toplotne Crpalke in soncnih kolektorjev pri individualni gradnji ter
naprednejSe sisteme pri vecstanovanjski gradnji. Spodbuja se zamenjava obstojeCih ogrevalnih
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sistemov 0z. energentov z okoljsko prijaznejSimi, ogrevanje objektov iz skupnih kotlovnic ter
uporaba obnovljivih virov energije za centralno ogrevanije ali pripravo tople vode.

(5) ZmanjSanje porabe energije se zagotavlja tudi z energetsko ucinkovitim urbanistiénim
nacrtovanjem in arhitekturnim oblikovanjem sistemov poselitve in energetsko varcnih oblik gradnje.

21.Clen
(elektroenergetika)

(1) Za zagotavljanje zadovoljive oskrbe z elektricno energijo in stabilnega stanja napetostnih razmer
na celotnem obmocju obCine se razvoj elekiroenergetskega omrezja usmerja v obnavljanje in
rekonstrukcijo obstojecih elektroenergetskih objektov in naprav ter v izgradnjo novih.

(2) Proizvodnja elektricne energije se zagotavlja tudi iz lokalnih obnovljivih virov z namenom
doseganja Cim viSje stopnje energetske samooskrbe.

(3) Na obmocju obcine so izgrajeni nasledniji objekti in vodi za proizvodnjo in prenos elektriéne
energije v nadzemni in podzemni izvedbi:

- visokonapetostni 2x400 kV daljnovod Maribor - Kainachtal

- visokonapetostni 110 kV daljnovod Maribor — Sladki Vrh

- visokonapetostni 110 kV daljnovod Sladki Vrh - Radenci

- srednjenapetostno omrezje 20 kV

- mala HE v CerSaku

- razdelila transformatorska postaja RTP 110/20 kV Sladki Vrh

- transformatorske postaje 20/0,4 kV in

- pripadajoca 0,4 kV nizkonapetostno omreZje.

(4) Planiranje in izgradnja novih transformatorskih postaj in pripadajoega omreZja sledi
predvidenim poveCanjem obremenitev ter izboljSanju slabih napetostnih razmer pri odjemalcih,
prikljucenih na obstojeCe elektroenergetske vode in objekte.

(5) Male hidroelektrarne se nacrtujejo izven obmogij hidroloskih naravnih vrednot. Z nacrtovanjem in
izvedbo MHE se mora zagotavljati ohranjanje biotske raznovrstnosti, ustrezno prehodnost za vodne
organizme, ekolosko sprejemljiv pretok ter neprekinjen transport plavin vodotoka.

(6) Sistem javne razsvetljave se nacrtuje sonaravno, prioritetno s ciliem zniZati rabo elektricne
energije na mejno vrednost. Javne povrSine se opremijo z javno razsvetljavo skladno s funkcijo in
pomenom posamezne povrsine in okoliSkih objektov.

22. &len
(plin)

(1) Na obmogju obgine Sentilj poteka magistralno plinovodno omreZje, ki ga tvorijo prenosni
plinovodi:

- M 1/2; drzavna meja — MMRP Cersak

-M1/1; MMRP Cer$ak -. MMRP Rogatec

-M 1, MMRP Cer$ak — MMRP Rogatec

- R 11; MRP Cerle — Tovarna Lepenke
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- R-12; MRP Sladkogorska — Paloma

- R-12; od M1 v km 3+621 — MRP Sladkogorska

- vzporedni plinovod M 1/3 od mejne MRP Cersak do drzavne meje z Avstrijo

ter tri merilno reducirne postaje (MRP CerSak, MRP Sladkogorska, MRP Sladki Vrh).

(2) Plinovodno omreZje Ze pokriva vedji del gosteje naseljenega dela obCine.
(3) Dopustna je dograditev in Siritev plinovodnega omreZja, v skladu s potrebami in moZnostmi.

23. Clen
(vro€evod)

(1) Dopustna je izvedba sistema daljinskega ogrevanja.

(2) Obstojece distribucijsko omreZje toplote je urejeno za potrebe podjetja Paloma in ogrevanje v
naseljih Sladki Vrh, Vranji Vrh in CerSak.

24. Clen
(ogrevanje)

(1) Ogrevanje objektov je lahko individualno ali skupno za veC objektov s skupno proizvodno
napravo in z ekolosko sprejemljivimi gorivi.

(2) Analizira se moznost izrabe obnovljivih virov energije in poskrbi za celostno skupno oskrbo z
energijo z eno kurilno napravo, ki bi nadomestila posamezne kurilne naprave.

3.5 Upravljanje z vodami

25.Clen
(upravljanje z vodami)

(1) Vode se ob hkratnem varovanju izkori§€a za oskrbne, gospodarske in turisticno-rekreacijske
namene. Pri uporabi vode oziroma z gospodarjenjem se trajno varuje in ohranja njihovo kemijsko in
ekolosko stanje ter krajinski in ekoloSki pomen.

(2) Na obmotju obgine so vodotoki 1. reda Mura, S¢avnica in vodotoki, ki pre¢kajo drzavno mejo,
ostali so vodotoki 2. reda.

(3) Ne glede na graficni prikaz osnovne in podrobnejSe namenske rabe prostora se kot vodna
zemljiSCa Stejejo tudi vsa zemljiS€a po predpisih s podrocja varstva voda, na katerem je celinska
voda trajno ali obasno prisotna in se zato oblikujejo posebne hidroloske, geomorfoloSke in bioloSke
razmere, ki dolo¢ajo vodni in obvodni ekosistem.

(4) Za zagotavljanje ustrezne oskrbe s pitno vodo se varuje vse obstojege in potencialno pomembne
vodne vire ter spodbuja varéno in smotrno rabo pitne vode.

(5) Povrsinske in podzemne vode ter vodne vire se zaradi njihovega delovanja in ranljivosti
uposteva kot omejitev pri nacrtovanju razvoja poselitve in dejavnosti v prostoru. Na poplavnih,
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erozijskih in plazljivin obmocjih se ne nacrtuje prostorskih ureditev in dejavnosti, ki lahko te procese
sprozijo ali se lahko poslabSa kvaliteta in koliCina podzemnih voda. Na obmocjih varstva voda je
kmetijska obdelava omejena, odvajanje odpadnih voda pa se izvaja v skladu z dolo€ili veljavnih
pravnih podlag.

(6) Pri naCrtovanju prostorskih ureditev in dejavnosti na obmocju vodnih zemljis¢ se uposteva, da:

- se prostorske ureditve in dejavnosti, ki niso vezane na vodo, umesc¢ajo izven obmodij, kjer je
voda stalno ali obCasno prisotna ter v ustreznem odmiku, tako da se na priobalnem zemljis¢u
ohranjata nepozidanost in javna dostopnost;

- se z ureditvami ne poslabsSuje stanje voda in vodni rezim oz. se zagotovijo izravnalni ukrepi;

- se ohranjajo retenzijske sposobnosti obmocij in zagotavlja njihova ponovna vzpostavitev, Ce je
to mogoce;

- se premostitve voda in gradnje na vodnem ter priobalnem zemljiSCu nacrtujejo tako, da je
zagotovljena poplavna varnost ter da se ne poslab3ujeta stanje voda in vodni rezim;

- se pri zajezitvah vodotokov in odvzemu voda zagotovi pogoje za ohranitev hidroloSko-
geomorfoloskih lastnosti vodotokov, vodnih in obvodnih biotopov ter ekolodko povezanost
biotopa pred in za zajezitvijo

- se ob vodotokih ohranja obstojeca avtohtona vegetacija ter se izvajajo ukrepi za prepreCevanje
pojavljanja in razSirjanja alohtonih (invazivnih) rastlinskih vrst;

- se morebitno infrastrukturo za potrebe vodnega prometa nalrtuje na Ze urbaniziranih oz.
utrjenih povrsinah, izven teh obmocij pa le na nacin, ki zagotavlja ohranjanje naravnih delov
obale, zdruzb in procesov;

- se obmodja ribiskih stojiS¢ in objektov v priobalnem zemljiS¢u nacrtuje in koncentrira na ze
urbaniziranih oz. utrjenih povrSinah, izven naravovarstveno najpomembnejSih odsekov
vodotokov, izven obmocij trstiS¢, plitvin, obreznih gozdov in nedostopnih delov obrezja.

(7) Za rekreacijsko uporabo vode se predvsem izrabijo obmocja, kjer je mogoce urediti dostope brez
spreminjanja morfolodkih znacilnosti voda in pod pogojem ohranjanja kakovosti krajine. Njihova
ureditev za kopalne namene je ob upostevanju veljavnih predpisov dopustna le obmocjih doloCenih
kopalnih voda na povrSinskih vodah.

(8) Ob vodotokih in na njihovih prispevnih obmocjih se posegi v prostor in obstojece ter naCrtovane
dejavnosti dopuscajo le tako, da ne vplivajo na njihovo onesnaZenost in kakovost vode.

3.6Varstvo okolja

26. Clen
(varstvo okolja)

(1) Varstvo okolja se zagotavlja z ukrepi za zmanjSanje obremenjevanja okolja in odpravo posledic
obremenjevanja okolja, za spodbujanje trajnostne rabe naravnih virov, za krepitev naravne
regeneracijske sposobnosti, zmanjSanje rabe energije in poveCanje uporabe obnovljivih virov
energije, za trajnostno mobilnost, povecanje energetske ucinkovitosti proizvodnje in potrosnje ter z
opuscanjem uporabe nevarnih snovi.

(2) Varstvo okolja na podro¢ju ravnanja z odpadki se zagotavlja z zbiranjem odpadkov v ob¢inskem
zbirem centru lo€enih frakcij, z vzpostavitvijo celovitega in ucinkovitega sistema z raznimi vrstami
ureditev, objektov in naprav, ki se navezujejo na izvore odpadkov ter z odvozom odpadkov v
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sosednjo obcino. Na podro¢ju ravnanja z odpadki se zagotavlja loCeno zbiranje odpadkov in njihov
odvoz v predelavo, zagotavljajo se moznosti za ponovno uporabo, predelavo in recikliranje
odpadkov ter izboljSanje njihove energetske izrabe, sanacijo neurejenih odlagali$¢ in varno kon¢no
odlaganje ¢im bolj inertnih preostankov odpadkov.

(3) Varstvo zraka se zagotavlja z uporabo ekoloSko primernih, zlasti obnovljivih virov energije v
gospodinjstvih, proizvodnji in prometu, z ukrepi za izvajanje trajnostnih oblik prometa, z
vzpodbujanjem plinifikacije na obmocjih z vecjo gostoto poselitve.

(4) Varstvo voda se zagotavlja z nacrtovanjem rabe prostora in posegov v prostor v skladu z
veljavnimi sektorskimi predpisi in pogoji NUP, zlasti na ozjih vodovarstvenih obmogjih (VVO ) in na
SirSem vodovarstvenem obmocju (VVO Ill). PovrSinske in podzemne vode se varuje pred
kakrsnimkoli onesnaZenjem, zlasti z nevarnimi snovmi. Zaradi prepreCevanja onesnazenosti voda
se zagotavlja ustrezno zbiranje, transport in ¢iS€enje odpadnih ter tehnoloskih odpadnih voda tudi v
delih ob€ine, kjer to Se ni ustrezno urejeno in nadzor nad kmetijsko obdelavo.

(5) Varstvo tal se zagotavlia s smiselnim prostorskim vodenjem prometa, z omejevanjem in
prepreCevanjem prometnih in proizvodnih emisij v zrak, z nadzorom nad rabo kemicnih snovi na
kmetijskih povrSinah in stalnim monitoringom oz. vzpostavitvijo kakovostnega sistema nadzorovanja
onesnazenosti tal.

(6) Zagotavlja se zmanjSevanje obremenjevanja okolja s hrupom in njegovih posledic z ustreznim
nacrtovanjem podrobnih namenskih rab, dopustnih dejavnosti in objektov ter drugimi ureditvami.
ObstojecCe vire hrupa se v najvecji mozni meri sanira.

(7) Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem se zagotavlja z ustreznim nacrtovanjem podrobnejsih
namenskih rab, primernim ume$¢anjem objektov in dejavnosti v prostor, e posebej s preudarmim in
strokovnim umes¢anjem novih virov EMS ter upo$tevanjem doloCil veljavnih predpisov, ki urejajo
podrodje varstva pred EMS.

(8) Varstvo pred svetlobnim onesnazenjem se zagotavlja z zmanjSanjem obsega in intenzitete rabe
umetnih virov svetlobe, predvsem z ustreznim izborom svetilk za javno razsvetljavo, racionalnim
razsvetljevanjem nepokritih povrSin kot so objekti prometne infrastrukture, javne infrastrukture,
povrsine proizvodnih gradbeno inzenirskih objektov in stavb, objekti za Sportne, kulturne in zabavne
prireditve, gradbi$¢a ipd., racionalnim razsvetljevanjem objektov poslovnih stavb in ustanov, fasad,
objektov kulturne dediSCine, objektov za oglaSevanje idr. ter upoStevanjem doloCil veljavnih
predpisov, ki urejajo podrocje varstva pred svetlobnim onesnazevanjem.

(9) Zagotavlja se redno spremljanje stanja okolja predvsem spremljanje erozijskih procesov in
plazljivosti, razmer na poplavno ogrozenih obmocjih, ekoloSkega stanja povrsinskih ter kemicnega in
koli¢inskega stanja podzemnih voda, koliCine in kvalitete pitne vode na vodnih zajetjih, deleza
prebivalcev prikljucenih na javno kanalizacijsko omrezje, deleza prebivalcev prikljuCenih na
javno/zasebno vodovodno omreZje, kapaciteto in obremenjenost obstojecih Cistilnih naprav,
nacrtovanja stanovanjskih in turisticnih objektov na obmodgjih preobremenjenih s hrupom, izvajanja
protihrupnih ukrepov na obmocjih preobremenijenih s hrupom in sanacij obmocij hrupno-konfliktnih
stikov ter morebitno nastajanje novih, spremljanje odvoza komunalnih odpadkov in ravnanja z
odpadki nastalih v proizvodnih procesih, deleza gospodinjstev, vkljuenih v sistem javne
gospodarske sluzbe ravnanja z odpadki, Stevila prebivalcev na eno zbiralnico loCenih frakcij
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odpadkov, Stevila in izvajanja sanacij nelegalnih odlagaliS¢, Sirjenja invazivnih tujerodnih rastlinskih
vrst predvsem ambrozije, izvajanja energetske sanacije javnih in individualnih stavb, posodobitve
infrastrukture javne razsvetljave, uvajanja novih okoljsko sprejemljivejSih energetskih virov, deleza
zelenih povrsin, dolzine kolesarskih in peSpoti, ukrepov za umirjanje prometa idr..

4. OKVIRNA OBMOCJA NASELIJ, VKLJUCNO Z OBMOCJI RAZPRSENE GRADNJE, KI SO Z
NJIMI PROSTORSKO POVEZANA

27. ¢len
(okvirna obmodja naselij)

(1) Okvirna obmogja naselij so dologena naseljem Sentilj v Slovenskih goricah, Sladki Vrh, Cersak,
Zgornja Velka in Selnica ob Muri.

(2) Sanacija razprdene gradnje z vkljucitvijo v naselje se predvidi v naselju Sentilj v Slovenskih
goricah.

(3) Okvirna obmocja naselij so prikazana na kartah Ill. in V. strateSkega dela OPN.
5. OKVIRNA OBMOCJA RAZPRSENE POSELITVE

28. Clen
(dolocitev obmocij razprSene poselitve)

(1) Okvirno obmocje razprdene poselitve predstavija celotno obmocje obCine izven naselij.

(2) Pretezno ohranjena avtohtona razprSena poselitev je znacilna za skrajni jugozahodni del ter
juzni del vzhodne polovice obmocja obCine.

(3) Avtohtoni vzorec razprdene poselitve je ob vecjih naseljih in lazje dostopnih poteh razlicno
intenzivno degradiran z razprdeno gradnjo.

(4) Okvirno obmocje razprdene poselitve je prikazano na karti lll. strateSkega dela OPN.
6. USMERITVE ZA PROSTORSKI RAZVOJ OBCINE
6.1 Usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo

29. Clen
(razvoj naselij)

(1) Razvoj naselij se nacrtuje sorazmerno z doloCeno vlogo in funkcijo posameznega naselja, glede
na demografske kazalce, razpoloZljiva nezazidana zemljiSCa in druge relevantne faktorje.
Prednostno se usmerja na povrsine notranjega razvoja, to je na nezazidana zemljis¢a, ekstenzivno
izrabliena obmocja in na obmocja celovite ali delne prenove naselij. V naselie se vkljucijo tudi
povrSine razpréene gradnje ob naselju, Ce je z njim prostorsko povezana. V primeru pomanjkanja
povrsin notranjega razvoja, se ta naCrtuje na manjsih povrsinah kot zapolnitev in zaokrozitev naselja
ter kot Siritev naselja na osnovi utemeljenih potreb na prostorsko najustreznejsih lokacijah.
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(2) Razvoj naselja Sentilj v Slovenskih goricah se zagotavija za zadovoljitev vseh obstojecih,
predvidenih in potencialno moznih potreb, v vecji meri na povrSinah notranjega razvoja, na obmocju
celovite prenove in le deloma na novo opredeljenih stavbnih zemljis¢ih. Ta predstavljajo zapolnitve
med obstojeCimi stavbnimi zemljiS¢i oziroma manjSe zaokrozitve do Ze vzpostavljenih prostorskih
struktur v severnem in juznem delu naselja. Nacrtujeta se dve razvojni povrsini, v severovzhodnem
delu kot postopno zapolnjevanje - nadaljevanje centralnega obmocja v omejenem prostoru med
regionalno cesto na vzhodu in gozdnatim poboCjem na zahodu, ter v jugozahodnem delu kot
zaokroZitev in vkljucitev obstojeCe gradnje ob naselju, ki je z njim funkcionalno in percepcijsko
povezana in predstavlja nadaljevanje predvidene stanovanjske gradnje na severu. V okvirno
obmolje naselja se vkljuci tudi obmoCje mejnega prehoda. Del mejnega prehoda se bo
prestrukturiralo v obmocje gospodarsko-poslovne cone, ki se bo urejal z OPPNp.

(3) Razvoj naselja Sladki Vrh se udejanja na dveh dislociranih enotah, vzhodni — Sladki Vrh 1 in
zahodni — Sladki Vrh 2. Primarno se usmerja na povrSine notranjega razvoja, za stanovanja in
centralne dejavnosti. Naselju se ne dolocijo nova stavbna zemljiS¢a, zaradi reliefnih razmer pa se
del nezazidanih zemlji$¢ v obeh enotah, vrne v primarno, kmetijsko ali gozdno rabo.

(4) Razvoj naselja Cer8ak se udejanja v okviru dveh dislociranih enot, severni — Cer8ak 1 in juzni —
CerSak 2. Prednostno je usmerjen na povrsine notranjega razvoja. Naselju se v minimalnem obsegu
dolocijo nova stavbna zemlji$Ca, pretezno v juznem delu, zaradi uskladitev z dejanskim stanjem ali
kot manjSe zapolnitve oziroma zaokroZitve zaradi vkljucitve obstojece gradnje ob naselju in vmesnih
povrsin, ker je z naseljem zaznavno in funkcionalno povezana.

(5) Razvoj naselja Zgornja Velka se usmerja v zgo$¢anje pozidave med obstojeCimi grajenimi
strukturami in na povrsine notranjega razvoja na obmocju vseh treh dislociranih delov, severnem —
Zgornja Velka 1, zahodnem — Zgornja Velka 2 in juznem - Zgornja Velka 3. Naselju se dolocijo nova
stavbna zemljis¢a predvsem zaradi uskladitve z dejanskim stanjem, v zahodnem delu pa se kot
nadaljevanje obstojeCe obcestne pozidave opredeli manj$a razvojna povrsina kot izravnava meje
naselja. Reliefne razmere in aktivna kmetijska obdelava povrSin pogojujejo tudi vracanje dela
obstojeCih stavbnih zemljis¢ v primarno rabo.

(6) Razvoj naselja Selnica ob Muri je usmerjen predvsem v zgo$¢anje obstojecih grajenih struktur in
na povrSine notranjega razvoja. Naselju se ne zagotavljajo dodatne razvojne povrsine, manjse
spremembe meje naselja se nacrtujejo zaradi uskladitve dejanskega in pravnega stanja.

30. Clen
(razvoj dejavnosti po naseljih)

(1) V skladu s tipom, poloZajem in vlogo naselja v okviru omreZja naselij, se vanje umescajo razlicne
dejavnosti zaradi zagotavljanja meSanja funkcij bivanja in dela.

(2) Nacrtovane dopustne dejavnosti ne smejo biti z bivalno funkcijo in med seboj konflikine,
zagotavlja se jim mozZnost dolgoro¢nega razvoja in dostopnost SirSemu krogu uporabnikov z
razlicnimi prevoznimi sredstvi, ob tem da njihovi potencialni vplivi na okolje ne smejo presegati
dolocenih stopenj za »gostujoéa« obmocja.

(3) V OPN so dejavnosti nacrtovane v skladu z dolo¢enimi podrobnejSimi namenskimi rabami:
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— Stanovanja in z njimi zdruzljive dejavnosti se v vseh naseljih umes¢ajo na stanovanjske
povrsine in na opredeljene povrSine podezelskega naselja, ki so pretezno Ze namenjene za
bivanje ter na obmocja za centralne dejavnosti;

— Dejavnosti druzbene infrastrukture se ohranjajo in funkcionalno dopolnjujejo, tako da se
nivo izvajanja storitev zvi$a, v naseljih Sentilj v Slovenskih goricah, Cersak, Sladki Vrh in
Zgornja Velka.

— Oskrbne oz. trgovske in storitvene dejavnosti se v vseh naseljih ume$€ajo glede na
prostorske moznosti in izkazane interese predvsem na stanovanjske povrSine in obmocja
centralnih dejavnosti.

- Industrijske in druge proizvodne oz. gospodarske dejavnosti se praviloma umescajo, v
obstojece in predvidene gospodarske cone v naseljih Sentilj v Slovenskih goricah, Sladki
Vrh in Cer$ak. Ob upoStevanju predpisov s podro¢ja varstva okolja, se iziemoma dolocene
emisijsko manj vplivne in manjSega obsega posami¢no dopus¢ajo na obmodcjih drugih
podrobnejSih namenskih rabah.

- Kmetijska dejavnost se dopusca v okviru obstojecih kmetijskin gospodarstev na razliCnih
povrSinah PNRP v vseh naseljih. Vzpostavitev novih kmetijskih gospodarstev se usmerja na
povrSine podeZelskega naselja v naseljih CerSak in Zgornja Velka.

— Sportno - rekreacijske dejavnosti se zagotavljajo v vseh naseljih, na s podrobno namensko
rabo doloCenih povrSinah za oddih, rekreacijo in Sport ali v okviru dolo¢enih drugih
povrSinah primarnih rab. ObstojeCe Sportno — rekreacijske povrSine se vzdrZujejo,
izboljSujejo in programsko dopolnjujejo.

- Javne in zelene povrSine se urejajo v vseh naseljih, z njimi se naselja oblikovno
nadgrajujejo in funkcijsko dopolnjujejo. Locirajo se variantno na samostojnih enotah
urejanja prostora in z lastno podrobnej$o rabo ali so umeScene kot sestavine drugih enot in
rab.

— Turistiéne dejavnosti se omogocajo kompatibilno v ustrezni obliki in obsegu v vseh naseljih
in v odprtem prostoru glede na vzpostavljeno stanje in potenciale. Povezujejo se s Sportno
rekreacijskimi in drugimi potenciali v odprtem prostoru.

31. Clen
(urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje naselij)

(1) Z urbanistiénim oblikovanjem naselij se celovito zagotavlja kakovostno Zivljenjsko okolje,
nadgradi njihovo prepoznavnost in notranjo urejenost. Ohranja se znacilna podobo naselja v krajini,
ohranjajo, dopolnjujejo ali vzpostavijo se hierarhicno izoblikovani deli naselij, zagotavlja se
kontinuiteto kvalitetnih morfoloSkih vzorcev, kakovostne javne, zelene in druge odprte povrSine ter
oblikuje ustrezne meje med posameznimi strukturami in namenskimi rabami. Pri dolo¢evanju robov
naselja se objektivno upoStevajo prostorske, lastniske, druzbeno gospodarske in druge razmere, v
okviru nadaljnjega razvoja naselja pa se postopoma poravnajo z mejami vzpostavljenih prostorskih
struktur.

(2) Pri arhitekturnem oblikovanju se uposteva funkcija objekta, vzpostavljene prostorske razmere in
celostna vizija oblikovanja in razvoja predmetnega prostora.

(3) Na obmocjih razprSene poselitve in v delih naselij z ohranjenim vzorcem avtohtonega
stavbarstva se upostevajo¢ druge relevantne faktorje oblikovanja, novogradnje oblikovno prilagajajo
vzorcem avtohtonega stavbarstva.
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(4) Na obmocjih naselij ali njihovih delih s prepoznanim v veéji meri spremenjenim vzorcem
avtohtonega oblikovanja objektov se za novogradnje dopusca razli¢no oblikovanje.

(5) Na obmodjih z varstvenimi rezimi se pri oblikovanju upoStevajo pogoji pristojnih nosilcev urejanja
prostora.

(6) Urbanistiéni koncept razvoja naselja Sentilj v Slovenskih goricah temelji na ohranjanju in
povezovanju longitudinalne, tridelne zasnove naselja. Vzpostavljeni jedri naselja se prepoznavno
uredi in medsebojno poveze v identitetno prepoznaven in atraktiven prostor. Iziemoma se zaradi
Na proste povrSine se zaradi veCje Clenjenosti prostora in viSje bivalne kvalitete med zazidano
strukturo umescajo tudi javni prostori in zelene povrSine v obliki plos¢adi, SirSe ulice, drevoredi in
druge ureditve z elementi registra parkovne opreme.

Oblikovanje stavb po avtohtonih vzorcih je opredelieno na vzhodnem in severozahodnem delu
naselja, v ostalih delih naselja pa je dopustno razli¢no.

Posegi na obmocju mejnega prehoda se morajo kakovostno oblikovati na nacin, da reprezentancno
predstavljajo vhod v drzavo in ob¢insko sredisce.

(7) Naselju Sladki Vrh se ohranja vzpostavliena morfoloSka longitudinalna zasnova z dvema
dislociranima deloma, Sladki Vrh 1 in Sladki Vrh 2, razvejana s posameznimi kraki na bliznja
pobocja, kamor se usmerja nadaljnji razvoj naselja. Na obmocju Sladkega Vrha 1 regionalna cesta
skozi naselje ohranja vlogo osrednje osi, ob katero se zgoS¢a pozidava in dejavnosti. Z namenom
izbolj$anja orientacije v prostoru in prepoznavnosti naselja se jo kot osrednjo potezo prepoznavno
uredi in dopolni. Vzpostavijeno jedro naselja se z mikrourbanimi ureditvami nadgradi ter z
zasaditvami vzdolz prometnih osi poveze z ostalimi deli naselja. Sportno-rekreativno povrsino v
severovzhodnem delu se programsko, skladno z dopustnimi moznostmi, in urbanistiéno dopolnjuje.
V srediS¢nem delu naselja se za novogradnje in rekonstrukcije objektov doloCi oblikovanje po
avtohtonih vzorcih. Na obmodju Sladkega Vrha 2 se zgo$€a stanovanjska gradnja, zelena povrsina
pa programsko dopolni in uredi z urbano uli¢no in parkovno opremo ter dopusti razlino oblikovanje
objektov. Obe enoti se povezeta z zeleno potezo in pes ter kolesarsko potjo.

(8) Naselju Cer8ak se ohranja longitudinalna zasnova dveh dislociranih delov. CerSak 1 ostaja
pretezno gospodarsko usmerjen. Na stiku stanovanjskega obmocja z gospodarsko cono in
obmocjem namenjenim transportnim dejavnostim se vzpostavi zeleni loitveni pas.

CerSak 2 se v severnem delu razvija kot pretezno centralno in v juznem kot pretezno stanovanjsko
obmodje. Centralni del se z mikrourbanimi ureditvami nadgradi. Zaradi izboljSanja orientacije v
prostoru se dopustijo posamezni objekti, kot dominante. Za novogradnje in rekonstrukcije objektov
se doloCi oblikovanje po avtohtonih vzorcih. Osrednjo prometnico se skozi celotno potezo oblikovno
izpostavi in kjer dopus¢ajo prostorske moznosti, zasadi z drevoredom.

Z urbanisti¢nim in arhitekturnim oblikovanjem se poudarijo in uredijo kot javne povrSine deli naselja,

vvvvvv

kartografskem gradivu.

(9) Naselju Zgornja Velka se ohranja longitudinalna zasnova na slemenu in ob glavni prometnici, v
treh delih, Zgornja Velka 1, Zgornja Velka 2 in Zgornja Velka 3. Na obmocju Zgornja Velka 3 se
vzpostavljeno jedro urbanisti¢no in arhitekturno nadgradi. Glavno prometnico, kot osrednjo os
naselja, se dopolni z mikrourbanimi elementi in zazeleni. Med deli naselja se vzpostavijo zeleni
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loCitveni pasovi. Na obmocju celotnega naselja se za novogradnje in rekonstrukcije objektov doloCi
oblikovanje po avtohtonih vzorcih.

(10) V naselju Selnica ob Muri se glavna prometnica zazeleni in urbanistiéno — arhitekturno
izpostavi. Zaradi izboljSanja povezljivosti delov naselja se predvidijo preboji in nove povezave. Ob
vodotoku se uredi sprehajalna pot. V JV delu se vzpostavi jedro naselja, ki se ga kot del javnega
prostora z mikrourbanimi ureditvami nadgradi. V jugozahodnem delu naselja se za novogradnje in
rekonstrukcije objektov doloci oblikovanje po avtohtonih vzorcih.

32.clen
(sanacija razprsene gradnje)

Obmotje sanacije razprene gradnje, ki se vkljuéi v naselje, se dologi v naselju Sentilj v Slovenskih
goricah.

33. ¢len
(ohranjanje poselitve na obmocju razprSene poselitve)

(1) Avtohtona razprSena poselitev se ohranja, obnavlja, oblikovno in funkcionalno nadgrajuje,
opremlja z gospodarsko javno infrastrukturo in upostevajo¢ varstvene reZime na osnovi dopustnih
posegov in dejavnosti dopolnjuje.

(2) Ohranjajo se tudi druga obmocja razprSene poselitve, ki so se oblikovala kot avtohtoni
poselitveni vzorec: Zage in mlini, lovske in gozdarske koCe, planinski domovi, gostinski objekti izven
strnjenih naselij, posebni objekti kot so cerkve, kapelice, znamenja, gospodarski in pomoZzni objekti
(kozolci, Cebelnjaki, lope, lovske preze ipd.).

(3) Na povrsinah stavbnih zemljis¢ razprSene poselitve, se poleg bivanja, dejavnosti vezanih na
delovanje kmetijskin gospodarstev in na turisticno ponudbo, dopuSCajo tudi dejavnosti za
zagotavljanje ustreznega bivalnega standarda, za dopolnilne dejavnosti, kmetijstvo, turizem in druge
oblike dela na domu oz. malega gospodarstva. Na vinorodnem obmocju se prednostno vzpodbuja
vinogradnistvo in z njim povezane dejavnosti.

34. Clen
(obmocje celovite prenove)

(1) Obmotije celovite prenove se dologi v severnem delu naselja Sentilj v Slovenskih goricah.

(2) S celovito prenovo se ohranja, izbolj$a in ponovno vzpostavi vecja kakovost urbanega prostora
in stavb glede funkcionalnosti, tehniCne izvedbe, urbanisti¢no arhitekturnega oblikovanja, ekoloskih
razmer in drugih znacilnosti. Za obmocje celovite prenove se izvede konservatorski nacrt in obcinski
podrobni prostorski nacrt.

6.2 Usmeritve za razvoj v krajini

35. Clen
(sploSne usmeritve)
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(1) Usmeritve za razvoj v krajini sledijo znacilnostim prepoznane kulturne krajine na celotnem
obmodju obCine.

(2) Usmeritve za razvoj v krajini se nana$ajo na:

- razvojna obmocja za dejavnosti, vezane na naravne vire;

- posebna obmocja ohranjanja in razvijanja prepoznavnih kvalitet in vrednot prostora;

- obmocja za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami ter obmocja za$cCite in reSevanja.

(3) Razvoj v krajini uposteva prepoznane znacilnosti in kakovosti prostora, ne povzro€a se vidnega
razvrednotenja in $kodljivih vplivov na okolje. Z dopustnimi posegi se ne ogroza prisotnih naravnih
vrednot, biotske raznovrstnosti, kulturne dedi$¢ine in kakovosti naravnih virov ali oteZuje dejavnosti,
ki so vezane na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo, izkoriS€anje mineralnih
surovin). Pri umes¢anju dejavnosti se upoSteva potencial prostora zanje in najmanj$o ranljivostjo
prostora ter usmeritve in pogoji pristojnih NUP.

(4) Usmeritve za razvoj v krajini so razvidne iz karte t. V. strateSkega dela OPN.

6.2.1 RAZVOJNA OBMOCJA ZA POSAMEZNE DEJAVNOSTI, KI SO VEZANE NA NARAVNE
VIRE

36. Clen
(splosna dolocila)

(1) Zagotavlja se gospodarno, preudarno in prostorsko racionalno rabo naravnih virov, tako da se
ohranjajo potenciali, obnovljivost in kvaliteta, da se zagotovi njihov dolgoroCni obstoj in se ohranja
biotska raznovrstnost, naravne vrednote in kulturna dediscina.

(2) Dopustne in potrebne dejavnosti in prostorske ureditve se umes&a v prostor tako, da se ne
zmanjSuje moznosti za izkori$¢anje ali rabo neobnovljivih naravnih virov in ne onesnazuje naravnih
virov.

37.¢len
(kmetijstvo)

(1) Kmetijska zemljis¢a se v ¢im vedji meri ohranjajo in varujejo pred spremembami v druge vrste
rab. Prednostno se ohranja sklenjene kmetijske povrsine.

(2) Spodbuja se ohranjanje in razvoj kmetijske proizvodnje ter zagotavljanje dobrih prostorskih in
drugih pogojev za trajnostni razvoj kmetijstva.

(3) Ohranja se raznolikost kmetijske rabe tal, raznolikost kultur in s tem pestrost prostorskega
vzorca kmetijskih zemljiS¢.

(4) S preudarnim umes€anjem dejavnosti in drugih prostorskih ureditev se v najvecji meri ohranja
pridelovalni potencial kmetijskih zemljiS¢ ter omejuje in prepreéuje njihovo onesnazevanie.
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(5) Kmetijska dejavnost se ohranja in vzpodbuja na obstojeCih kmetijskih povrSinah. Prepreduje se
njihovo zarascanje. Vzpodbuja se sonaravno kmetovanje, povezovanje kmetovalcev, naravi prijazna
Zivinoreja, vinogradnistvo, dopolnilne in dodatne dejavnosti na kmetijah ter povezovanje kmetijstva z
drugimi oblikami dejavnosti, ki so prav tako vezane na naravne vire in se medsebojno ne izkljucujejo
(turizem, rekreacija, izletnistvo).

(6) Obstojecim aktivnim in novim kmetijam se zagotavljajo prostorske moznosti za njihov obstoj,
delovanje in nadaljnji razvoj.

(7) Na obmodjih varstva podzemnih voda se kmetijsko dejavnost ustrezno tehnolosko prilagodi ali
usmeri v gojenje primernih kmetijskih kultur. Agrooperacije (namakanje, izsuSevanje) se dovolijo le
izven ozjega vodovarstvenega obmocja. Na poplavnih in mokrotnin zemljis¢ih se kmetijsko
dejavnost prilagaja tovrstnim razmeram.

(8) Na obmogjih varstva narave se komasacij in agromelioracij ne nacrtuje oziroma se jih nacrtuje le
iziemoma in izvede tako, da ne poslab3ajo lastnosti zavarovanih obmodij ter naravnih vrednot
oziroma ne zmanjSajo biotske pestrosti teh obmocij. Zagotavlja se ekstenzivna raba kmetijskih
povrsin. Ohranjajo se ekolosko pomembni zeleni koridorii, zivice in mejice, grmovna in drevesna
zarast, mokris¢a in manjSe gozdne zaplate sredi kmetijskih zemljiS¢.

(9) Spodbuja se rabo zara$¢ajoCih se kmetijskih povrsin na nacin, ki zagotavlja ohranjanje naravnih
vrednot in obmocja biotske raznovrstnosti, $e posebej na habitatnih tipih traviS¢ na ekoloSko
pomembnih obmodgjih in obmocjih Natura 2000.

38. Clen
(gozdarstvo)

(1) Gozdnogospodarske dejavnosti se izvajajo v skladu s soglasjem in nacrti pristojnih NUP ob
hkratnem ohranjanju pomena in funkcij gozda ter zagotavljanju trajnostnega razvoja gozda in
njegove primarne ekoloske funkcije. S primernim sonaravnim in vecfunkcijskim gospodarjenjem se
povecuje kakovost in lesni prirast gozda.

(2) V gozdovih s posebnim, tj. krajinskim, ekoloSkim, kulturnim in/ali rekreativnim pomenom se
gospodarjenje z gozdom ustrezno prilagodi. Na obmodcjih pozZarno ogroZenih gozdov se posegi in
dejavnosti nacrtujejo v skladu s potrebami varstva pred poZarom. Na strmih in erozijsko ogrozenih
obmodjih se zagotavlja stalno pokritost tal z vegetacijo, pogozdenost se prioritetno ohranja.

(3) Ohranja se manjSe gozdne zaplate in zelene gozdne koridorje v sklopu kmetijskih povrsin zato,
da se koridorske povezave med posameznimi vecjimi gozdnimi obmocji in zaplatami gozda ne
prekinja ter se omogoc¢a prehodnost za prostoZivece zivali.

(4) Dopustne posege in dejavnosti v gozdni prostor, ki bistveno ne vplivajo na spremembo stanja
gozda in kakovost naravnega vira ter ne ovirajo gospodarjenja z njim (npr. rekreacija v naravnem
okolju), se usmerja na robna obmocja gozdnih kompleksov in v gozdove s slab$o zasnovo. V vecje
sklenjene gozdne komplekse s poudarjeno socialno ali ekolosko funkcijo, posegi v gozd in gozdni
prostor za namene razpr$ene poselitve niso dopustni.
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uresnicevanjem nacel trajnostnega razvoja, varovanja narave in kakovosti prostora. Sistem gozdnih
prometnic, kolesarskih in peSpoti se nacrtuje prostorsko racionalno in ne sme povzrocati okoljskih
degradacij ali sprozati erozijskih procesov.

(6) V gozdovih se dopuSCa rekreacijo v naravnem okolju na nacin in v obsegu, ki ne ogroZa
stabilnosti gozdnih ekosistemov. Gozdovi ob robovih naselij se pretezno ohranjajo in vkljucijo v
zelene sisteme naselij s primernimi oblikami rekreacijske rabe.

(7) Nove gozdne povrsine lahko nastajajo kot posledica nacrtnega zara$¢anja ali pogozdovanja
kmetijskih povrsin v skladu z pristojnimi predpisi in stalis¢i NUP. Na obmodgjih varstva narave se
zaraSCanje izvaja z avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami.

(8) Gozdove se varuje pred onesnazenjem s preventivnimi ukrepi na primarnih onesnazevalcih v
prostoru (proizvodni obrati, individualnima kuri$¢a, promet ipd.).

39. ¢len
(vode)

(1) Pri uporabi vode za vodooskrbne, gospodarske in turistiéno-rekreacijske namene, se zagotavlja
njihovo varstvo, trajnostni nacin rabe in krajinski pomen. Pri tem se ne sme poslab3ati njena
kakovost oziroma se ohranja njeno biokemicno in ekoloSko stanje.

(2) Za zagotavljanje oskrbe s pitno vodo se varuje vse obstojece in potencialno nove pomembne
vodne vire ter spodbuja varno in smotrno rabo pitne vode. Varstvo vodnih virov se zagotavlja
prvenstveno z upostevanjem predpisanih varstvenih reZzimov na vodovarstvenih obmodjih.

(3) TuristiCno-rekreacijski potencial predstavljajo predvsem stojeCe vode in reka Mura, ki se jih
skladno z varstvenimi usmeritvami nameni tudi razliénim oblikam rekreacije (ribistvo, vodni Sporti).
Rekreacijska raba voda se nacrtuje na lahko dostopnih obmodjih. Z dopustnimi dejavnostmi se ne
spreminja morfolo$kih znacilnosti voda in le malo posega v vodni ekosistem ter obvodno krajino.

(4) Prostorske posege in dejavnosti se umes¢a skladno z dolo€ili pravnih aktov naceloma na
obmodja izven stalno ali ob€asno prisotnih voda oziroma izven priobalnih zemljis¢ in poplavno
ogrozenih obmocij. Z njimi se ne sme povzroCati poslabSanja stanja voda in vodnega rezima
(izdatnost vodnih virov, kakovost vode) oziroma se v ta namen po potrebi zagotovijo izravnalni
ukrepi. V vodni in obvodni prostor pa se lahko posega le v skladu s predpisi, ki se nanasajo na
podroCje voda in varnosti plovbe ter staliS¢i NUP predvsem za namene gradnje objektov in naprav
gospodarske javne infrastrukture, varovanja re¢nega dna in brezin ter regulacijo vodnega toka.

(5) Na obmocjih varstva narave se ohranja naravno obrezno zarast vodotokov in breZin ribnikov.
Zas&iteni naravni vrednoti, reka Mura in S€avnica, se ohranjata ter vzdrzujeta v naravnem stanju.
Prostorski posegi se usmerjajo izven teh obmodij. Izjemoma in upoStevaje posebne
naravovarstvene usmeritve se prostorski posegi dovolijo tudi znotraj zasCitenih obmocij naravnih
vrednot vodotokov predvsem za namene gospodarske infrastrukture ter za turistiéno-rekreacijske
namene. Regulacij vodotokov se na obmodjih varstva narave ne izvaja.
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(6) Vodotoki, breZine in priobalna obmocja se redno vzdrZujejo na sonaraven nacin. Pri tem se v ¢im
vecji meri ohranja vodni rezim in naravno stanje breZin. Pri urejanju vodotokov in brezin naj bodo
prioritetno v uporabi ukrepi, ki struge in brezine urejajo v skladu z naravnimi procesi in uporabljajo
ekoremediacije.

(7) K zmanjSani onesnazenosti vodotokov se prispeva zlasti z izgradnjo kanalizacijskega omrezja v

naseljih in Cistilnih naprav v in izven naselij, s ¢isCenjem tehnoloSkih odpadnih voda in ustreznim
nadzorom nad kmetijsko pridelavo v neposredni blizini vodotokov.

(8) Sanacija poplavnih obmocij se izvaja z ustreznimi vodnogospodarskimi ureditvami. Pri sanaciji
se uposteva naravna dinamika in sonaravno urejanje odtocnega rezima. Za obvodna in degradirana
obmocja se predvidijo sanacije z renaturacijami vodotokov in njihovih vplivnih obmocij, vzpostavitev
nadomestnih habitatov in uvajanje posebnih rezimov rabe tega prostora.

(9) OsuSevanje in namakanje se izvaja izven ozjega obmocCja varstva podzemnih voda. Na
vodotokih izrabljenih za agrooperacije se ne smejo bistveno spremeniti njihove znacilne lastnosti in
vodni rezimi.

40. Clen
(turizem, rekreacija in druge oblike prosto¢asnih dejavnosti)

(1) Turizem in rekreacijo se razvija v skladu s prostorskimi danostmi na celem obmocju obCine,
razvoj pa temelji na pove&anju in raznolikosti spektra ponudbe ter preprecevanju konfliktov z drugimi
rabami. V turistiéno — rekreativno ponudbo se vkljuujejo prepoznavne naravne in ustvarjene
kvalitete prostora (reka Mura, gradovi, cerkve, ipd.), ob hkratnem zagotavljanju njihovega varstva in
ohranjanju biotske raznovrstnosti.

(2) TuristiCna, Sportna in rekreacijska obmocja se razvija, programsko dopolnjuje in infrastrukturno
opremlja. Zagotavlja se programsko povezanost in dopolnjevanje turisticne ponudbe znotraj
razlicnih delov obcine in s sosednjimi ob¢inami. Prostorske ureditve se nacrtuje tako, da so
uporabne skozi celo leto in za razlicne namene in da njihova ureditev ne povzro¢a okoljskih
degradacij.

(3) V obmogjih z naravnimi kakovostmi, predvsem v severnem delu ob¢ine ob reki Muri, se spodbuja
in razvija trajnostne, nemnoZicne in neagresivne oblike turizma in rekreacije v naravnem okolju.
Potrebno infrastrukturo se zagotavlja v poselitvenih obmodjih.

(4) Z namenom ohranjanja poseljenosti in kulturne krajine se spodbuja podezelski turizem in druge
oblike zelenega turizma kot dopolnilna dejavnost na kmetijah, navezujo€ na vinogradnistvo, urejene
kolesarske in peS poti. Za razvoj podeZelskega turizma je tudi pomembno ohranjanje in
izboljSevanje oblikovne prepoznavnosti naselij in kakovostnih prvin kulturne krajine.

(5) V naseljih Sentilj v Slovenskih goricah, Sladki Vrh in Cersak so opredeliene povriine za
rekreacijo in Sport. ObstojeCe povrSine se ohranja in vzdrzuje ter programsko dopolnjuje, saj so
pomembna tudi kot socialni prostori sreCavanja in druZenja lokalnega prebivalstva.

(6) OmreZje kolesarskih poti in peSpoti ter druge rekreacijske poti se na obmocjih ohranjanja narave
nacrtuje predvsem po in ob obstoje€ih poteh ter ob upoStevanju pogojev in varstvenih usmeritev za
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ohranjanje naravnih vrednot in biotske raznovrstnosti. Z njimi se povezujejo naselja z obmocji s
turisticno — rekreacijskih potencialom v odprtem prostoru.

(7) Povrsine za turizem se ohranjajo in razvijajo v naselju Sentilj v Slovenskih goricah in v njegovi
blizini (center Brloga). S prometnimi povezavami se navezujejo na obstojee vinske, turisticne,
kolesarske in pohodniSke poti v ob€ini in sosednji drzavi Avstriji.

41. ¢len
(obmocja mineralnih surovin)

(1) Vecina nekdanjih gramoznic in peSCenih jam v ob¢ini je v celoti opus¢ena in sanirana ali
samosanirana. Predvidi se sanacija Se ne urejenih in za okolje in naravne vire potencialno nevarnih
opus$cenih gramoznic ob reki Muri.

(2) Pri dologanju novih lokacij izkoriS€anja mineralnih surovin se upoSteva znacaj dejavnosti in
zagotovi ¢im man;jSi vpliv na prostor (hrup, prah, vibracije), varstvo naravnih vrednot in ohranjanje
biotske raznovrstnosti. Za nova obmocja se Se pred zacetkom izvajanja dejavnosti izdela sanacijski
nacrt z opredeljenim nacinom sanacije (vzpostavitev prejSnjega stanja ali vzpostavitvi pogojev za
novo rabo prostora). Po prenehanju izvajanja dejavnosti se sanacija obvezno izvede. Za namen
izkoris¢anja mineralnih surovin se izdela OPPN.

(3) Obmocja izkoris€anja mineralnih surovin se nacrtuje v zadostni oddaljenosti od obstojecih
stanovanjskih objektov in naselij, tako da njihova dejavnost ni mote€a za prebivalce.

(4) Raziskovanje mineralnih surovin je dopustno na celotnem obmocju obcine.
6.2.2 POSEBNA OBMOCJA

42. Clen
(sploSne usmeritve)

(1) Na posebnih obmocjih prepoznavnosti in ohranjanja naravnih in ustvarjenih kakovosti se
ohranjajo prvine naravne in kulturne krajine.

(2) Z vkljuCevanjem teh obmodij v prostorski razvoj ob¢ine se prepreCuje njihova degradacija in
izkoris€a njihove potenciale za razvoj specificnih dejavnosti, ki ohranjajo in izboljSujejo
prepoznavnost teh obmocij, povecujejo primerjalno prednost za turizem in rekreacijo ter ohranjajo
njihovo biotsko pestrost in priviacnost.

43. ¢len
(obmocja prepoznavne kvalitete krajinskih znacilnosti)

(1) V obCini se ohranja krajinska prepoznavnost prostora:
- griCevnatega sveta Slovenskih goric in
- doline reke Mure.

(2) Na obmodju Slovenskih goric se &Citi znaCilen preplet gozdnih in kmetijskin zemljiSC ter
avtohtone razprsene poselitve, strnjeno na grebenih in v dolinah ter razprSeno po ostalem prostoru.
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Poselitev in dejavnosti se umesCa v obstojeCa naselja, v njihovo neposredno blizino oziroma na
infrastrukturno opremljena obmocja. Spodbuja se vinogradni$tvo in druge oblike kmetijstva, ki
ohranjajo znacilno podobo prostora. Na obstojee dejavnosti se navezujejo rekreacijske, turisticne
in tematske poti, povezujejo prepoznane naravne in ustvarjene kvalitete v prostoru.

(3) Dolina reke Mure se ohranja v ¢im bolj sonaravni obliki. V naselju Sladki Vrh prostor ob reki tvori
sestavni del zelenega sistema naselja. Zaradi svojega turistiCnega in rekreacijskega potenciala se
umescanje posegov in dejavnosti v to obmocje izvaja na nacin, da se €im bolj ohranja biotska
raznovrstnost in ohranja priviatnost prostora.

44, Clen
(obmocja ohranjanja narave)

(1) Ohranjanje naravnih kakovosti se zagotavlja na celotnem obmocju ob¢ine. Obmocja ohranjanja
narave oz. prepoznavnih naravnih kakovosti se varujejo v skladu z varstvenimi usmeritvami za
posamezno obmocje ali vrednoto in ¢itijo pred umeS¢anjem dejavnosti in razvojem poselitve, ki
niso znacilne za posamezno obmocje.

(2) Z nacrtovanjem prostorskega razvoja in izborom ter naCinom izvajanja dejavnosti na teh
obmodjih se zagotavlja ohranjanje njihove biotske raznovrstnosti, obseg in ugodno stanje habitatnih
tipov in habitatov, zlasti habitatov ogroZenih vrst Zivih bitij. S posegi se ohranja njihovo kakovost,
lastnosti in povezanost, ohranjajo naravni procesi, ne ogroza njihov obstoj in bistveno ne spremeni
ali poskoduje lastnosti, zaradi katerih je neko obmocje opredeljeno kot obmocje s prepoznavnimi
naravnimi kvalitetami.

(3) Z nacrtovanjem prostorskega razvoja na njih se zagotavlja tudi ohranjanje in vzpostavljanje
krajinskih struktur, ki so pomembne za ohranjanje biotske raznovrstnosti.

(4) Posegi v obmocja prepoznavnih naravnih kakovosti se izvajajo le v primeru, ¢e posega ni mozno
nacrtovati izven obmocij prepoznavnih naravnih kakovosti oziroma ni drugih tehniénih moZnosti za
nacrtovanje in izvedbo posega.

(5) Obmocja za omilitvene in izravnalne ukrepe po predpisih s podrocja ohranjanja narave se

.....

..........

45. Clen
(obmocja varstva kulturne dediscine)

(1) Namen celostnega varovanja obmocij in objektov kulturne dedisCine, tako zavarovane kot zgolj
evidentirane, je ohranjanje in izboljanje njihovega stanja, redno vzdrZevanije, raba v skladu s
sodobnimi potrebami, zagotavljanje dostopnosti do njih in predstavljanje javnosti na kraju samem.

(2) Kulturna dediscina se varuje glede na njen tip (npr.: arheoloska, sakralna, naselbinska ipd.) in
status (npr. spomeniki drzavnega ali lokalnega pomena) v skladu z dologili pravnih reZimov njenega
varstva.

(3) Poleg same kulturne dedi$cine se varujejo tudi vplivna obmocja dedisCine.
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(4) Varstvo kulturne dediscine na razseznej$ih obmodjih te dediscine se zagotavlja tudi skozi sistem
podrobnejSega prostorskega nacrtovanja in v sodelovanju z dejavniki, ki gospodarijo s posameznimi
sestavinami prostora.

6.23 OBMOCJA ZA VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, OBMOCJA
ZASCITE IN RESEVANJA TER OBMOCJA IN OBJEKTI ZA POTREBE OBRAMBE

46. Clen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami)

(1) Ogrozena obmocja so vodovarstvena obmocja, poplavna obmocja, erozijska, plazljiva in
plazovita obmocja po predpisih o vodah ter poZarno in potresno ogrozena obmocja.

(2) Na ogroZenih obmodjih se nacrtuje v skladu z omejitvami zaradi naravnih in drugih nesre¢ ter
varstva voda ter omogoca varne Zivljenjske razmere s sanacijo ZariS¢ naravnih procesov.

(3) Vodovarstvena obmocja se nahajajo v severozahodnem delu obé&ine ob naselju CerSak in
skrajnem vzhodnem delu ob€ine. Pri nacrtovanju posegov in izvajanju dejavnosti na teh obmocjih se
upostevajo dolocila vseh veljavnih pravnih podlag glede omejitev in pogojev.

(4) Na obmodjih poplavne ogrozenosti (ob reki Muri, v dolini Cirknice, Selnice in Jakobskega potoka)
se ne nacrtuje novih stavbnih zemljiS¢ za poselitev ali razvoj dejavnosti. Na Ze poseljenih poplavnih
obmodjih, se izvajajo posegi le skladno s predpisi in podrobnejSimi pogoji s podro¢ja upravljanja z
vodami. Prepovedane so vse dejavnosti in posegi, ki imajo lahko ob poplavi Skodljiv vpliv na vode,
vodna in priobalna zemljiS¢a ali bi povecali poplavno ogrozenost. Ohranjajo se obstojece retenzijske
povrsine, vse ureditve pa nacrtuje tako, da se poplavna varnost ne bo poslab$ala.

(5) Z vidika plazenja tal in plazljivosti je ogrozen pretezni del obmocja obcine. Posegi na ta obmodja
se nacrtujejo v skladu z dolo¢eno stopnjo ogroZenosti ob predhodni izdelavi geoloSkega -
geomehanskega mnenja. Vsi posegi, ki bi lahko negativno vplivali na erozijsko ogroZenost, so
prepovedani.

(6) Na obmodjih pozarno ogrozenih gozdov, za ve€ino gozdov v obCini je doloena 3. stopnja
pozarne ogrozenosti, se z nacrtovanjem prostorskih ureditev ne sme povecati poZarne ogrozenosti.
Zagotavljati se morajo ustrezni odmiki od njihovega roba. Nacrtovane dejavnosti ne smejo
predstavljati pozarnega tveganja za ljudi, materialne dobrine in naravo. Za vecjo pozarno odpornost
in hitrejSo obnovljivost se gozdne sestoje postopoma preoblikuje.

(7) Varstvo pred potresi se zagotavlja z ustreznim protipotresnim nacrtovanjem stavb in gradnjo, v
skladu z opredeljeno VI. stopnjo potresne ogrozenosti po MSC lestvici ter projektnim pospeskom tal,
ki znaSa na obmocju obcine 0,1 g.

(8) Grajeni prostor se pred naravnimi nesreCami kot so toCa, Zled, snegolom, orkanski veter ipd.
varuje s strokovnim umescanje posegov v prostor, s takSno zasnovo in izvedbo, da so ti optimalno
odporni na izredne vremenske pojave. Za blaZenije sile orkanskega vetra se uporabi gozd in zelene
ter parkovne povrSine z drevesi, za prepreCitev Skode ob neurjih pa nacrtuje dovolj zmogljive

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 37



Obginski prostorski naért obcine Sentilj — usklajen predlog; ODLOK

sisteme odvajanja padavinske vode (vkljuCujoC retenzijske povrSine in ponikalnike, namenjene
vecjim koli¢inam padavinske vode).

47. Clen
(obmocja zaSCite in reSevanja)

(1) Objekti in obmodcja za potrebe zasCite in reSevanja so v ob€ini tista, ki jih je v primeru naravnih in
drugih nesre¢ ter vojnega delovanja mozno hitro preurediti in uporabiti za potrebe zaCasne
nastanitve prebivalstva, za deponijo rusevin, pokop ljudi in Zivali ipd. To so predvsem obstojece
vecje odprte povrsine in vecje zgradbe javnega znacaja, vecja skladisca ipd.

(2) V primeru naravnih in drugih nesre¢ se na obmogju obéine Sentilj zagotavjajo povrsine:

- za pokop vegjega Stevila ljudi na obstojecih pokopaliséih v naseljih Sentilj v Slovenskih goricah
in Zgornja Velka,

- za deponijo rudevin na obmogju Stare gore pri Sentilju,

- za evakuacijo prebivalstva in za njegovo zacasno nastanitev v objektih Prosvetnega doma v
Sentilju v Slov. goricah in KS Zgornja Velka, Cer3ak in Sladki Vrh ter osnovnih $olah v naseljih
Zg. Velka, Sladki Vrh, éentilj v Slov. goricah in Cer$ak;

- za postavitev zasilnih bivali$¢ na povrsinah igris¢ pri Prosvetnem domu v Sentilju v Slovenskih
goricah, v Sladkem Vrhu in pri osnovni Soli CerSak, na obmodju letnega kopalis¢a Sladki Vrh in
v Zgornji Velki.

Ob mnozi¢nem poginu Zivali se kadavri pokopavajo na obmocju Alterjeve grabe.

48. Clen
(obmocja in objekti za potrebe obrambe)

Na obmodju ob¢ine ni obmocij namenjenih za obrambne potrebe. Z obrambnega vidika se skrbi za
poseljenost podezelja in ob drzavni meji.

6.3 Usmeritve za doloCitev namenske rabe zemljis¢

49. Clen
(namenska raba zeml;is¢)

(1) Obmodgja stavbnih zemljiS¢ se doloi na osnovi podatkov iz uradnih drzavnih evidenc, izdanih
upravnih - gradbenih dovoljenj, dejanskega stanja v prostoru, veljavnih prostorskih aktov obcine,
zakonsko upravicenega upoStevanja izkazanih potreb in nacrtovanega prostorskega razvoja.
ObstojeCa stavbna zemljiSCa se v OPN ohranijo, razen obmocij, ki so z vidika ogroZenosti
nesprejemljiva ali je zanje izkazan drugaden interes. Siritve stavbnih zemljis¢ se naértujejo na
obmodja, Kjer je za racionalni in kvaliteten prostorski razvoj najbolj smotrno. Pri tem so v najvedji
mozni meri upoStevane naravne in ustvarjene kvalitete prostora ter omejitve glede varstvenih
omogocajo doseganie ciliev prostorskega razvoja ob¢ine in sledijo usmeritvam za razvoj poselitve in
usmeritvam za razvoj v krajini.

(2) Kmetijska zemljis¢a se doloci kot se doloci kot najbolj$a in druga kmetijska zemljis¢a na osnovi
prostorskih sestavin veljavnih planskih aktov ob¢ine izven obmocij opredeljenih stavbnih, gozdnih,
vodnih in drugih zemljiS¢, ter ob upo$tevanju evidence dejanske rabe kmetijskih in gozdnih zeml;isc.
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Glede na nacrtovani razvoj in medsektorsko usklajevanje se po potrebi ustrezno zmanj$ajo ali
povecajo oziroma preoblikujejo.

(3) Obmocja gozdnih zemljis¢ se dolo€i na osnovi evidence pristojnega nosilca urejanja prostora, na
osnovi prostorskih sestavin veljavnih planskih aktov obCine in na podlagi evidence dejanske rabe
kmetijskih in gozdnih zemljiS¢. Pri dolo¢anju se upostevajo tudi razvojne potrebe obCine glede
poselitve in druge izkazane potrebe obCanov oz. gospodarskih subjektov ter uskladitve zaradi
vzpostavljenega dejanskega stanja v prostoru.

(4) Obmocja vodnih zemlji$¢, na katerih je trajno ali ob&asno prisotna celinska voda, se opredeli na
osnovi prikaza dejanske rabe in ob upoStevanju veljavnih prostorskih aktov obCine ter na osnovi
poloZajno natancne zemljiSko katastrske odmere, Ce je bila izvedena.

(5) Obmocja osnovne namenske rabe stavbnih, kmetijskih, gozdnih in vodnih zemljis¢ se po nacelu
preteznosti, zdruzljivosti in dopolnjevanja posameznih dejavnosti v OPN deli na obmodja
podrobnejSe namenske rabe prostora. Pri doloCitvi PNRP stavbnih zemljiS¢ so upo$tevana
izhodi$¢a in usmeritve iz hierarhi¢no nadrejenih prostorskih aktov, podro¢ni predpisi, fiziéne lastnosti
prostora oz. vzpostavljene prostorske razmere ter predvidena raba in izkazane namere.

(6) Usmeritve za doloCitev namenske rabe zemljiS¢ so prikazane na karti t. VI. strateSkega dela
OPN.

6.4 Usmeritve za dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev

50. ¢len
(usmeritve za dologitev prostorskih izvedbenih pogojev)

(1) Dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev v besedilnem delu izvedenega dela OPN v obliki
¢lenov odloka glede podrobnejSe namenske rabe in dopustnih dejavnosti, vrste dopustnih objektov
in posegov, lege, velikosti in oblikovanja objektov, glede parcelacije, opremljenosti 0z. navezav na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno dobro ter drugih lastnosti, izhaja iz celovitega
upostevanja vzorcev poselitve, stanja prostora, strokovnih stalis¢, veljavnih standardov, strokovnih
in drugih druzbenogospodarskih trendov, relevantnih pravnih podlag in doloCenih varstvenih
rezimov ter drugih faktorjev razvoja in poseganja v prostor.

(2) Navedena izhodi$¢a se uposteva tudi za dolocitev usmeritev za izdelavo predvidenih OPPN.

(3) Za naselie Sentili v Slovenskih goricah se prostorski izvedbeni pogoji dolo&ijo na osnovi
urbanistiCnega nacrta.

(4) Nekateri prostorski izvedbeni pogoji se prikazejo tudi ali samo v grafiénih prikazih izvedbenega
dela OPN na karti &t. 5. Prikaz obmocij enot urejanja prostora, prostorskih izvedbenih pogojev in
drugih regulacijskih elementov.

lll. ZVEDBENI DEL

51. ¢len
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(predmet izvedbenega dela)

(1) V izvedbenem delu OPN so za celo obmocje obc¢ine doloCene enote urejanja prostora, osnovna
oziroma podrobnejSa namenska raba prostora, prostorsko izvedbeni pogoji za posege v prostor,
obmodja urejanja z veljavnimi prostorskimi akti in obmocja urejanja s predvidenimi ob¢inskimi
podrobnimi prostorskimi nacrti ter usmeritve za njihovo izdelavo.

(2) Za posege in gradnje na celem obmocju obCine so doloceni splosni PIP. Za nekatere enote
urejanja prostora so doloCeni tudi podrobnejsi PIP. Splodni PIP in podrobnejsi PIP, kot so dologeni v
odloku, se med seboj ali dopolnjujejo ali podrobnejsi PIP izkljucujejo ali spreminjajo splosne v celoti
ali deloma. Nekateri PIP so prikazani samo grafino, nekateri pa na posameznih obmocjih niso
doloCeni. Grafi¢no prikazani drevoredi in javne povrSine na obmodju urejanja z OPN predstavljajo le
usmeritev za urejanje in so neobvezni.

(3) Pri posegih in gradnjah se relevantni PIP kompatibilno upo$tevajo v dopustnem razponu.
1. ENOTE UREJANJA PROSTORA

52. ¢len
(enote urejanja prostora)

(1) V graficnih prikazih izvedbenega dela OPN so EUP oznacene z enoli¢no oznako sestavljeno iz
oznake enote urejanja in zaporedne Stevilke enote. Podrobna namenska raba je izpisana v
naslednji vrstici, v vrstici v nadaljevanju pa je izpisana oznaka nacina urejanja z obstojeCim ali
predvidenim podrobnim prostorskim nacrtom. V primerih nacina urejanja s predmetnim odlokom se
oznaka ne izpisuje.

(2) Obmodje obCine je delieno v naslednje vedje »makro« enote urejanja prostora, ki se delijo oz.
obsegajo manjSe enote z enoliénim identifikatorjem:

KRATIC | IME EUP ENOLICNE OZNAKE | Seznam EUP glede na naéine
A EUP urejanja
VECJE
EUP
oP Odprti prostor OP-1 do OP-1051 OP-1 do OP-11, OP- | OPN
1211, OP-13 do OP-
1051
OP-12/2 OPPNp
S Sentilj v Slovenskih goricah | S-1 do S-43 S-1, S-3, S-4, S-6, S- | OPN

7, 89, §-11 do $-13,
§-15 do §-17, $-19 do
§-22, 8-24 do $8-27, §-
31 do $-34, 8-37, §-
40, $-41, $-43

S-5,S-23,S-28,5-39 | PPA

S-2, §-8, §-10, S-14, | OPPNp
§-18, §-29, §-30, S-
35, 5-36, 5-38, 5-42
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KRATIC | IME EUP ENOLICNE OZNAKE | Seznam EUP glede na naéine
A EUP urejanja
VECJE
EUP
C CerSak CerSak 1 C-1do C-4 C-1 PPA
C-2do C-4 OPN
CerSak 2 C-5do C-10 C-5do C-8, C-10 OPN
C-9 OPPNp
SV Sladki Vrh = Sladki Vrh 1 SV-1do SV-14 SV-1, SV-3 do SV-5, | OPN
SV-7, SV-9, SV-10,
SV-12, SV-13
SV-2, SV-8, SV-11 PPA
SV-6, SV-14 OPPNp
Sladki Vrh 2 | SV-15do SV-17 SV-15do SV-17 OPN
SM Selnica ob Muri SM-1 do SM-11 SM-1, SM-3 do SM-7, | OPN
SM-9, SM-11
SM-2, SM-8, SM-10 OPPNp
yA' Zgornja Zg. Velka 1 ZV-1 ZV-1 OPN
Velka Zg. Velka 2 Z\-2,ZV-10 Z\-2 OPN
ZV-10 OPPNp
Zg. Velka 3 Z\V/-3 do ZV-9 Z\/-3 do ZV-9 OPN
DPA DrZavni prostorski akt DPA-1 do DPA-5 DPA-1 do DPA-5 DPA

(3) Enote urejanja prostora so prikazane v graficnih prikazih izvedbenega dela OPN na kartah §t. 3
Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe prostora in
prostorskih izvedbenih pogojev, §t. 4 Prikaz obmocij enot urejanja prostora in gospodarske javne
infrastrukture in $t. 5 Prikaz obmodij enot urejanja prostora, prostorskih izvedbenih pogojev in drugih
regulacijskih elementov

2. NAMENSKA RABA PROSTORA

53. ¢len
(namenska raba prostora)

(1) Na obmocju obcine se doloene osnovne namenske rabe delijo tudi na pretezne podrobnejSe
namenske rabe kot sledi:

Osnovna namenska raba | Podrobnej$a namenska raba
|. Obmodja stavbnih zeml;iS¢
S - obmodja stanovan; — S8 stanovanjske povrsine
— SK povrSine podeZelskega naselja
C - obmocje centralnih — CU osrednja obmocja centralnih dejavnosti
dejavnosti — CD druga obmocja centralnih dejavnosti
B — posebna obmodja — BT povrSine za turizem
| — obmodja proizvodnih — IP povrSine za industrijo
dejavnosti — |G gospodarske cone
Z — obmocja zelenih povrsin — ZS povrsine za oddih, rekreacijo in $port
— ZD druge urejene zelene povrsine
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— ZK pokopalisCa
P — obmocja prometnih povrSin | — PC povrSine cest
- PZ povrsine Zeleznic
— PO ostale prometne povrsine
O - obmocja okoljske — O Obmodja okoljske infrastrukture
infrastrukture
E - obmocja energetske — E obmodja energetske infrastrukture
infrastrukture
A — povrsine razprsene — Aarazprsena poselitev — posamiCna gradnja
poselitve — An razpr3ena poselitev — povrsine razloZenih, razprsenih
naselij
— Ao povrsine druge razprSene poselitve
[I. obmocja kmetijskih zemljisS¢ | — K1 najbolj$a kmetijska zemljis¢a
— K2 druga kmetijska zemljisca
I1l. obmocja gozdnih zemljis¢ | — G gozdna zemlji§Ca
IV. obmocja voda — VC celinske vode

(2) Na obmodju obCine so vse stanovanjske povrSine (SS) dopustne s spremljajoCimi dejavnostmi
razen, Ce ni za posamezno EUP dolo¢eno drugace v podrobnejsih PIP.

(3) PodrobnejSa namenska raba prostora je prikazana v grafiénih prikazih v izvedbenem delu OPN
na karti §t. 3 Prikaz obmocCij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnej$e namenske rabe
prostora in prostorskih izvedbenih pogojev.

3. PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI
3.1 Splosni prostorski izvedbeni pogoji

54. Clen
(vsebina)

Splo3ni PIP dolocajo:

— dopustne gradnje in druge posege,

— dopustne dejavnosti in objekte,

— urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje,

— urejanje prometnih povrsin,

— urejanje in prikljucevanje na GJI,

— varstvo kulturne dedicine in ohranjanje narave,

— varstvo okolja, naravnih dobrin, obrambo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
— varovanje zdravja.

3.1.1 DOPUSTNE GRADNJE IN DRUGI POSEGI

55. ¢len
(obmodgja vseh namenskih rab)

Na celem obmocju ob¢ine so na povrsinah vseh namenskih rab dopustni:
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- nujni posegi in ureditve za potrebe obrambe, za odpravijanje negativnih vplivov na okolje in
zagotavljanje vecje varnosti ljudi in premozenja pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter izvajanju
nalog policije,

- ureditve, ki se nana$ajo na izbolj$anje hidromorfoloSkih in bioloskih lastnosti povrSinskih voda ter
na renaturacijo vodotokov,

- postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu z doloCili tega odloka in prilogo 1,

- gradnja, rekonstrukcija in vzdrZevanje objektov in naprav gospodarske javne infrastrukture
(komunalne, energetske, elektronsko komunikacijske),

- rekonstrukcije in vzdrzevanije objektov in naprav prometne infrastrukture,

- dela, s katerimi se v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost, postavijo geodetska
izmeritvena znamenja za oznacCitev tock geodetskih mrez, geodetske oznake na geodetskih
izmeritvenih  znamenjih in oprema za drZzavno omreZje permanentnih postaj svetovnega
satelitskega navigacijskega sistema,

- raziskovanje nahajaliS¢ mineralnih surovin, geotermi¢nega energetskega vira, geoloSke in
hidroloSke raziskave za oskrbo s pitno vodo 0z. podzemnih vod pod pogojem, da raziskave trajno
ne spreminjajo in poskodujejo naravnega stanja na povrSini in podtalju in da se zemljis¢a po
raziskovanju vrnejo v prvotno stanje,

- odstranitve obstojecih objektov.

56. Clen
(obmocja stavbnih zemljiS¢ih)

(1) Na celem obmocju ob¢ine so na stavbnih zemljiS¢ih v skladu z dolo€ili tega odloka ali ¢e drugi
predpisi ali veljavni podrobnejsi prostorski akti ne dolo¢ajo drugace, dopustne Se naslednje gradnje
in posegi:

gradnja novega objekta,

novogradnja kot dozidava in nadzidava,

rekonstrukcija objekta,

sprememba namembnosti objekta,

vzdrzevanje objekta.

(2) Dozidava, nadzidava, rekonstrukcija in vzdrZevanje legalno zgrajenih objektov, v katerih se
izvaja dejavnost, ki ni dopustna na predmetni podrobnejSi namenski rabi, je dopustna le v okviru
pripadajoCe gradbene parcele in pod pogojem, da vplivi na okolje ne presegajo dovoljenih vrednosti
za predmetno obmocje.

(3) Ne glede na prvi odstavek je na Ao gradnja samostojnega novega stanovanjskega objekta, ki ni
za potrebe kmetije, dopustna le kot nadomestna gradnja dotrajanega in predhodno poruSenega
legalno zgrajenega objekta. PovrSina nadomestnega objekta lahko presega bruto tlorisno povrsino
porusenega za 10%.

57. Clen
(obmocja kmetijskih zeml;iS¢)

Na obmocju kmetijskih zemljiS¢ so Se dopustne:

- ureditve dostopov do objektov, skladnih s tem aktom,
- agrarne operacije,

- gradnja za potrebe namakanja,
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— zaCasni posegi in ureditve za ¢as dogodka oz. v ¢asu sezone,
- rekonstrukcija, nadzidava, dozidava ter vzdrzevanje obstojecih legalno zgrajenih objektov.
- gradnja kmetijskih objektov na osnovi OPPN-ja.

58. Clen
(obmocja gozdnih zemljis¢)

Na obmocju gozdnih zemljis¢ so Se dopustni:

— posegi le v skladu z zakonom o gozdovih, gozdnogospodarskimi in lovsko gojitvenimi nacrti ter s
soglasjem NUP,

— ureditve za potrebe lova in ribolova ter ribogojnic,

— sanacije nelegalnih povrsinskih kopov in cestnih usekov ter nasipov,

— rekonstrukcija, nadzidava in dozidava ter vzdrzevanje obstojeCih legalno zgrajenih objektov.

59. ¢len
(obmocja vodnih zemljis¢)

(1) Na obmodju vodnih zemljiS€ je Se dopustna:

— gradnja objektov grajenega javnega dobra,

— ukrepi, ki se nana$ajo na ohranjanje narave,

— ukrepi, ki se nana$ajo na izbolj$anje hidromorfolo$kih in bioloskih lastnosti povrsinskih voda,

— gradnja objektov, potrebnih za rabo voda, ki jih je za izvajanje vodne pravice nujno zgraditi na
vodnem oziroma priobalnem zemljiS¢u (npr. objekt za zajem ali izpust vode), zagotovitev varnosti
plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvami v naravnih kopaliscih,

— gradnja objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnazenjem,

— gradnja objektov, namenjenih obrambi drzave, zas¢iti in reSevanju ljudi, zivali in premozenja ter
izvajanju nalog policije.

— izvajati dela, s katerimi se v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost, postavijo
geodetska izmeritvena znamenja za oznacitev toCk geodetskih mreZ, geodetske oznake na
geodetskih izmeritvenih znamenjih in oprema za drzavno omreZje permanentnih postaj
svetovnega satelitskega navigacijskega sistema,

— rekonstrukcija, sprememba namembnosti ali nadomestna gradnja obstojecih objektov in naprav,
ce:

— se s tem ne povecCuje poplavna ali erozijska nevarnost ali ogroZenost,

— se s tem ne poslab3uje stanja voda,

— je omogoceno izvajanje javnih sluzb,

— se s tem ne ovira obstojeCe posebne rabe voda,

— to niv nasprotju s cilji upravljanja z vodami in

— se z rekonstrukcijo ali nadomestno gradnjo oddaljenost do meje vodnega zemljis¢a ne
zmanjsuje.

(2) Na vodnem in priobalnem zemljiS¢u so prepovedane dejavnosti in posegi v prostor, ki bi lahko:
— ogrozali stabilnost vodnih in priobalnih zemljis¢,

zmanjSevali varnost pred Skodljivim delovanjem voda,

ovirali normalen pretok vode, plavin in plavja,

onemogodili obstoj in razmnoZevanje vodnih in obvodnih organizmov

ogrozali varnost plovbe.
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(3) Na vodnem in priobalnem zemljis¢u je prepovedano:

— odlagati in pretovarjati nevarne snovi v trdni, tekoCi ali plinasti obliki,

— odlaganje ali pretovarjanje odkopanih ali odpadnih materialov ali drugih podobnih snovi,
— odlaganje odpadkov.

(4) Na obmodjih vodotokov ni dovoljeno:

— pridobivanje gramoza in proda,

— utrjevanje breZin z gradnjo opornih zidov (razen kadar gre za obnovo ali rekonstrukcijo zidov v
sklopu nekdanjih mlinov ali Zag), betoniranje dostopov,

— izvajati posegov, ki onemogocajo dostop do vodotoka,

— odvzemati vode, Ce v strugi ni zagotovljen bioloSki minimum oziroma ekolosko sprejemljiv pretok.

60. Clen
(rekonstrukcije)

(1) Rekonstrukcije so dopustne v skladu z dologili predmetnega odloka.
(2) Z rekonstrukcijo se lahko poveca prostornina stavbe do 10 %.

(3) Ne glede na predhodni odstavek je dopustno povec€anje prostornine stavbe nad 10% v primeru
rekonstrukcije podstresij in izvedbe nove streSne konstrukcije nad ravno streho za potrebe izrabe
mansarde.

61. Clen
(spremembe namembnosti objektov)

(1) Spremembe namembnosti obstojecih legalno zgrajenih objektov so mozne na vseh stavbnih

.....

pogoji odloka.

(2) Spremembe namembnosti na Ao in objektov iz 2. odst. 33. ¢l za stanovanjsko gradnjo niso
dopustne, razen Ce ne gre za vzpostavitev nove kmetije.

(3) S spremembo namembnosti objektov se ne sme presegati dolo¢enih stopenj obremenjevanja
okolja za posamezno obmodje.

(4) Za legalno zgrajene objekte, ki po namembnosti niso skladni z namensko rabo prostora, so
dopustna le vzdrZevalna dela, odstranitve objektov, rekonstrukcije ter nadzidave in dozidave v
okviru pripadajoCe gradbene parcele.

(5) Ne glede na dolocila odloka glede dopustnih objektov, so v skladu z dolo€ili odloka za
vecstanovanjske stavbe, na obmocjih Aa in An v obstojeCih stanovanjskih stavbah dopustne
spremembe namembnosti tudi za veCstanovanjske stavbe z najvec tremi stanovanjskimi enotami.

62. Clen
(vzdrZevanje objektov)
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(1) Objekte se vzdrzuje v stanju, da ne ogroZajo ob&anov in ne vplivajo negativno na rabo objekta,
sosednjih objektov ter zunanjo podobo obmodja.

(2) Pri vzdrzevalnih delih in energetskih sanacijah stavb (veéstanovanjskih in drugih javnih stavb) se
zagotavlja kakovost in enotno oblikovanje fasade. Barve fasad morajo biti pastelne ali v svetlih
barvnih tonih, kontrastni odtenki so dopustni le do % posamezne fasade. Zamenjava oken in vrat na
fasadah je dopustna v enaki velikosti in barvi za celoten objekt.

(3) Zasteklitve balkonov veéstanovanjskih stavb so dopustne na podlagi enotne projektne resitve za
celoten objekt.

(4) Namestitev fotovoltaike je dopustna pri EP in EN na strehah (v ravnini strehe) in na fasadah
objektov kot del oblikovanja fasad. ViSina elementov fotovoltaike ne sme presegati dopustne visine
objekta. V EUP s podrobno rabo IP ali IG nacin postavitve elementov fotovoltaike ni omejen.

(5) Nacin namestitve klimatske naprave ali naprav se pri vecstanovanjskih objektih dolo¢i za vsa
stanovanja oz. za celi objekt. Pri objektih centralnih dejavnosti se namestijo vizualno zakrito ali na
stranskih fasadah in dvori¢no stran ali kot sestavina oblikovanja. Klimatska naprava ne sme imeti
nedovoljenih vplivov (hrup, vro€i zrak, odtok vode) na okoliSka stanovanja in prostore, v katerih se
zadrzujejo ljudje.

63. Clen
(obmocja in objekti z varstvenimi rezimi)

(1) Na obmodjih in objektih z varstvenimi rezimi ter v varovalnih pasovih se gradnje in drugi posegi,
vkljuno s postavitvijo nezahtevnih in enostavnih objektov dolocenih v prilogi 1, izvajajo v skladu s
pogoji pristojnega nosilca urejanja prostora.

(2) Obmocja in pripadajoCi objekti z varstvenimi rezimi so prikazani v prikazu stanja prostora kot
obvezni prilogi k OPN in selektivno na karti 5. izvedbenega dela OPN.

64. ¢len
(obmocja urejanja s predvidenimi OPPN)

(1) Na obmocjih, za katera je dolo¢ena izdelava OPPN, so mozZni le naslednji posegi:

— rekonstrukcije obstojecih objektov,

— nadzidave in dozidave obstojecih objektov v skladu s pogoji tega odloka,

— spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti kot so doloCene za namensko rabo
predmetnega obmodgja,

— odstranitev obstojecih objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljiS¢a,

— vzdrzevanje obstojecih objektov,

— gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s pogoji tega odloka, na funkcionalnem
zemljis¢u obstojecih objektov in na nezazidanem stavbnem zemljis¢u le zacasno, v kolikor ne
bodo skladni z reSitvami OPPN.

(2) OPPN se izdela v primeru, da nadrtovani posegi v prostor presegajo znacaj posegov po tem
odloku oziroma z njim dolo¢ene PIP.
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(3) OPPN se lahko izdela tudi za manj$o zaklju¢eno celoto na osnovi predhodno izdelane strokovne
podlage za dolo¢eno celo obmocje urejanja z OPPN.

(4) Obcinska sluzba pristojna za urejanje prostora dolodi ali je za OPPN potrebno predhodno izdelati
variantne reSitve.

(5) Do sprejetja OPPN so na obmodjih, kjer je prisotna kulturna dedi$€ina, dopustna le vzdrZevalna
dela in rekonstrukcije obstojecih objektov v skladu s pogoji NUP.

65. Clen
(natecaji)

(1) Investitor mora organizirati izbiro strokovno najprimernejSe reSitve za nameravano gradnjo na
javnem natecaju za:

— javne povrsine vecje od 3.000 m2,

— stanovanjske stavbe za posebne namene in nestanovanjske stavbe, namenjene javni rabi in

— za objekte 0z. obmocja po predpisih s podrocja javnega naroanja.

(2) 1zvedbo natecaja doloCi ob¢inska sluzba pristojna za urejanje prostora.
3.1.2 DOPUSTNE DEJAVNOSTI IN OBJEKTI

66. Clen
(dopustne dejavnosti in objekti)

(1) Dopustni dejavnosti in objekti so doloCeni in poimenovani pretezno v skladu z veljavnim
predpisom o klasifikaciji dejavnosti, o klasifikaciji vrst objektov in objektov drzavnega pomena ali so
poimenovane, v skladu s tem odlokom, opisno z novim izrazom za posamezno dejavnost in objekt
ali za skupino dejavnosti in objektov. V kolikor so definirane v skladu z veljavnim predpisom in Ce ni
doloCeno drugace, velja, da so dopustne vse dejavnosti in objekti, ki so znotraj posamezne ravni in
hierarhi¢no pod njo.

(2) Gradbeno inZenirski objekti dopustni na vseh obmodjih osnovnih in podrobnejsih namenskih rab

in ne glede na dolocila podrobnejsih PIP so:

— ceste le na stavbnih zemljiscih,

mostovi, viadukti, predori in podhodi,

daljinski in lokalni cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi, s pripadajoCimi

objekti in prikljucki nanje,

stabilizacijski objekti za zadrzevanje plazov,

objekti za Crpanje, filtriranje in zajem vode,

— objekti za zaSCito recnih bregov in ureditev strug, nasipi in podobni objekti za zaScCito pred
poplavami, hudourniske pregrade in pomoli.

(3) Nezahtevni in enostavni objekti so dopustni na celem obmocju ob€ine v skladu s prilogo 1 in ne
glede na doloCila podrobnejSih PIP. V primeru preseganja opredeljenih velikosti v odloku in prilogi 1
se lahko gradijo tudi kot manj zahtevni objekti.
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(4) Dopustne dejavnosti na posameznem obmocju namenske rabe prostora se lahko locirajo v
samostojnih stavbah na lastnem zemljis¢u, na zemljiscu drugih stavb ob upoStevanju doloCil odloka
ali v delu - prostorih drugih dopustnih stavb.

(5) Ve€namenske stavbe se opredelijo glede na pretezno dejavnost v njih.

(6) Obstojece dejavnosti v legalno zgrajenih objektih, ki niso dopustne na posamezni osnovni oz.
podrobnejSi namenski rabi, se lahko izvajajo in Sirijo v skladu z dolo€ili tega odloka.

(7) Na obmocjih osnovnih in podrobnejSih namenskih rab so poleg s tem odlokom Ze doloCenih,
dopustne Se naslednje dejavnosti in objekti v skladu s pogoji v nadaljevanju:

SS - stanovanjske povrSine s spremljajocimi dejavnostmi

DOPUSTNE bivanje s spremljajocimi dejavnostmi:
DEJAVNOSTI |- trgovina na drobno, razen z motornimi vozili; trgovina z motornimi vozili in
popravila motornih vozil (razen trgovina na debelo); posrednistvo;
— dejavnosti druzbene infrastrukture;
— gostinska dejavnost (le penzion, gostis¢e, prenocisce, oddajanje zasebnih sob
gostom, dejavnost streZbe in pijac);
— storitvena dejavnost;
— poslovna dejavnost;
— kmetijska dejavnost in njene dopolnilne le v okviru obstoje¢ih kmetij.
Pogojno druge dejavnosti malega gospodarstva: da so v skladu z drugimi dologili
odloka, da ne potrebujejo stacionarnih parkirnih povrsin za tovorna vozila,
avtobuse ali gradbene stroje na predmetnih povrsinah in imajo vplive omejene na
dopustno raven za stanovanjsko obmocje.
DOPUSTNI — eno in dvostanovanjske stavbe prostostojece ali v nizu ter ve€stanovanjske v
OBJEKTI skladu z drugimi dolocili odloka in grafiénimi prikazi,

— stavbe druzbene infrastrukture,

— trgovske, gostinske (stavbe za kratkotrajno nastanitev le penzion, gostisce,
prenoCisCe, oddajanje zasebnih sob gostom, stavbe za dejavnost strezbe in
pija oz. gostilne, restavracije in toCilnice ter druge), stavbe za storitvene in
poslovne dejavnosti in za malo gospodarstvo,

— garazne stavbe,

— bencinski servisi,

— nestanovanjske kmetijske stavbe samo v okviru obstojecih kmetij,

— stavbe za opravljanje verskih obredov, kulturni spomeniki, objekti za Sport,
rekreacijo in drugi objekti za prosti ¢as

Velikosti stavb
in gradbene
parcele

— eno in dvostanovanjske stavbe prostostojece ali v nizu: veljajo pogoji EP in EN
doloCeni v okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb,

— vecCstanovanjske stavbe v skladu z drugimi dolo€ili odloka in grafiénimi prikazi,

— stavbe druzbene infrastrukture: viSina 14 m, FZ 0,8 , DZP 20%,

— trgovske, gostinske (stavbe za kratkotrajno nastanitev le penzion, gostisce,
prenocisCe, oddajanje zasebnih sob gostom, stavbe za dejavnost strezbe in
pijaC oz. gostilne, restavracije in to€ilnice ter druge), stavbe za storitvene in
poslovne dejavnosti in za malo gospodarstvo: BTP do 150 m? , vi§ino enako
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kot je dologeno za EP, FZ 0,5, DZP 25%, gradbena parcela max 1.500 m2,
garazne stavbe so pritlicne, za vecstanovanjske in nestanovanjske stavbe so
dopustne max v dveh etaZah,

nestanovanjske kmetijske stavbe: veljajo velikosti kot so doloCene za na
povrsinah SK

SK - povrsine podezelskega naselja

DOPUSTNE | — kmetije z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji

DEJAVNOSTI | - bivanje s spremljajoCimi dejavnostmi: trgovina na drobno za dnevno oskrbo,
storitvene, malo gospodarstvo in dejavnosti druzbene infrastrukture

DOPUSTNI — eno in dvostanovanijske stavbe - prostostojece,

OBJEKTI — nestanovanjske kmetijske stavbe,

garazne stavbe za potrebe kmetijske dejavnosti, bivanja in dopolnilnih
dejavnosti,

razlicne vrste stavb in objektov za opravljanje dopustnih dopolnilnih dejavnosti
na kmetiji,

razliCne vrste stavb in objektov za potrebe izvajanja dopustnih dejavnosti

Velikosti stavb
in gradbene
parcele

eno in dvostanovanjske stavbe v okviru kmetije, razline stavbe za kmetijsko
dejavnost in dopolnilno na kmetiji: za vse stavbe veljajo pogoji za visino kot
so doloCeni za EP v okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb, FZ je 0,6,
DZP min 20 %.

Eno- in dvostanovanjske stavbe izven kmetij: veljajo pogoji EP doloceni v
okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb

garazne stavbe: pritlicne

razlicne stavbe potrebne za spremljajoCe dejavnosti razen za stavbe druzbene
infrastrukture: BTP max 200 m2, viSino enako kot je dolo¢eno za EP, FZ 0,5,
DZP 25%, gradbena parcela max 1.500m?

CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti

DOPUSTNE
DEJAVNOSTI

dejavnosti druzbene infrastrukture,
poslovne dejavnosti,

trgovina,

gostinska dejavnost,

storitvene dejavnosti

bivanje

DOPUSTNI
OBJEKTI

stanovanjske stavbe razliénih tipologij,

stavbe druzbene infrastrukture,

gostinske stavbe,

upravne in pisarniske stavbe,

trgovske stavbe,

bencinski servisi,

stavbe za storitvene dejavnosti,

garazne stavbe,

nestanovanjske kmetijske stavbe samo v okviru obstojecih kmetij,
stavbe za opravljanje verskih obredov,

kulturni spomeniki,

objekti za Sport, rekreacijo in drugi objekti za prosti ¢as
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Velikosti stavb

za stanovanjske stavbe razli¢nih tipologij veljajo doloCila kot so opredeljena v

in gradbene okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb in drugih dolocil odloka,
parcele — stavbe druzbene infrastrukture: viSina max 14 m, FZ 0,8, DZP 10%,
— gostinske stavbe: viSina max 14 m, FZ 0,7, DZP 25%,
— upravne in pisarniSke stavbe: viSina max 14 m ,FZ 0,7, DZP 20%,
— trgovske stavbe: tloris max 2000 m2, viSina max 14 m, FZ 0,7, DZP 20%
— stavbe za storitvene dejavnosti: viSina max 14 m, FZ 0,7, DZP 20%,
— bencinski servisi,
— garazne stavbe: viSina max P+1, le na samostojni parcel FZ 0,8, DZP 10%,
— nestanovanjske kmetijske stavbe samo v okviru obstojecih kmetij: veljajo
pogoji kot so doloCeni na SK
— stavbe za opravljanje verskih obredov: FZ 0,7, DZP 25%
CD - druga obmocja centralnih dejavnosti
DOPUSTNE | — dejavnosti druzbene infrastrukture
DEJAVNOSTI | — trgovina
— gostinstvo
— storitvene dejavnosti
DOPUSTNI — stavbe druzbene infrastrukture
OBJEKTI — trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti

gostinske stavbe
garazne stavbe
gasilski dom

Velikosti stavb

za dopustne stavbe razen za bencinski servis FZ 0,7, DZP 25%

in gradbene
parcele
BT - povrSine za turizem
DOPUSTNE | — turistiéne dejavnosti
DEJAVNOSTI | - poslovne, trgovske in storitvene dejavnosti le v okviru objektov za potrebe
turistiCne dejavnosti
DOPUSTNI — hotelske in podobne gostinske stavbe,
OBJEKTI — druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

v dopustnih stavbah prostori za druge dopustne dejavnosti
drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as
garazne stavbe

Velikosti stavb

hotelske in podobne gostinske stavbe, druge gostinske stavbe za kratkotrajno

in gradbene nastanitev: FZ 0,6, DZP 30%,
parcele — garazne stavbe na samostojni parceli: max P+1, FZ 0,7, DZP 30%
— prostori za poslovne, trgovske in storitvene dejavnosti v okviru objektov
dopustnih dejavnosti: tloris posameznega prostora max 150 m?2
— parkirne povrsine: DZP 30%
IP - obmocja proizvodnih dejavnosti — povrSine za industrijo
DOPUSTNE | — proizvodne dejavnosti,
DEJAVNOSTI | — trgovina z motornimi vozili in popravila motornih vozil,
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posrednistvo in trgovina na debelo, razen z motornimi vozili,
poslovne dejavnosti,
gostinska dejavnost — le dejavnost strezbe jedi in pijaC

DOPUSTNI
OBJEKTI

industrijske stavbe in kompleksni industrijski objekti
rezervoarji, silosi in skladisca,

bencinski servisi,

upravne in pisarniske stavbe,

trgovske stavbe,

gostilne, restavracije in to€ilnice (ki sluzijo temu obmogju),
zeleznica,

heliport - na podlagi pogojev in soglasja pristojnih sluzb,
garazne stavbe in parkirne povrsine za razli¢na vozila,
prenosna komunikacijska omrezja,

drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (samo za
potrebe EUP),

odlagaliS¢a odpadkov (zbirni center za odpadke)

Velikosti stavb

industrijske stavbe, skladi$¢a, upravne in pisarniSke stavbe, trgovske stavbe,

in gradbene gostilne, restavracije in to€ilnice (ki sluZijo temu obmodgju), garazne stavbe in
parcele parkirne povrSine za razliéna vozila: FZ 0,7, DZP 20%,
— odlagaliS¢a odpadkov (zbirni center za odpadke): DZP 20%
IG - obmodja proizvodnih dejavnosti — gospodarske cone
DOPUSTNE — proizvodne dejavnosti,
DEJAVNOSTI | — trgovina z motornimi vozili in popravila motornih vozil,
— posrednistvo in trgovina na debelo, razen z motornimi vozili,
— dejavnost strezbe jedi in pijac,
— poslovne dejavnosti,
— storitvene dejavnosti
DOPUSTNI — industrijske stavbe,
OBJEKTI — elektrarne in drugi energetski objeki,

rezervoarji, silosi in skladis¢a,

bencinski servisi,

stavbe za storitvene dejavnosti,

upravne in pisarniske stavbe,

trgovske stavbe,

gostilne, restavracije in to€ilnice (ki sluzijo temu obmogju),

garazne stavbe in parkirne povrsine za razliCna vozila,

drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (samo za
potrebe EUP),

odlagaliS¢a odpadkov (zbirni center za odpadke)

Velikosti stavb
in gradbene
parcele

— industrijske stavbe, skladi$Ca, stavbe za storitvene dejavnosti, upravne in

pisarniSke stavbe, trgovske, gostilne, restavracije in toCilnice (ki sluzijo temu
obmodju), garazne stavbe in parkirne povrsine za razliéna vozila: viSina max
14m, FZ 0,7, DZP 30%,

odlagali¢a odpadkov (zbirni center za odpadke): DZP 20%

| ZS - povrsine za oddih, rekreacijo in $port
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DOPUSTNE — $portne, rekreacijske in druge dejavnosti za prosti ¢as
DEJAVNOSTI

DOPUSTNI - objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as

OBJEKTI - stavbe za funkcionalne potrebe izvajanja Sportnih dejavnosti

- parkirne povrSine

Velikosti stavb

— parkirne povrsine: DZP 30%

in gradbene — stavba za funkcionalne potrebe izvajanja Sportnih dejavnosti (garderobe,
parcele sanitarije ipd.): pritlicne
ZD - druge urejene zelene povrSine z zas€itno in drugo funkcijo
DOPUSTNE | — urejanje in vzdrZzevanje zelenih povrsin
DEJAVNOSTI
DOPUSTNI — dopustni objekti na vseh obmodjih ter v prilogi 1
OBJEKT!
ZK - pokopalisCa
DOPUSTNE | — dejavnost verskih organizacij in  pogrebna dejavnost ter spremljajoce
DEJAVNOSTI storitvene in trgovske, ki sluZijo tem obmocjem oz. kot sestavni del dejavnosti
DOPUSTNI — pokopalisca,
OBJEKTI — stavbe za opravljanje verskih obredov,

— pokopaliSke stavbe in stavbe storitvene in trgovske dejavnosti

Velikosti stavb

— stavbe storitvene in trgovske dejavnosti: BTP do 50 m?

in gradbene
parcele
PC - povrsine cest
DOPUSTNE | — cestni promet,
DEJAVNOSTI | - cevovodni transport
DOPUSTNI — stavbe za promet in izvajanje elektronskih komunikacij,
OBJEKTI — ceste,
— nadstresnice za potnike na postajaliscih,
— mostovi, viadukti in brvi, predori in podhodi,
— bencinski servisi,
— prenosna komunikacijska omrezja,
— parkirne povrSine in garaze za tovorna vozila, ki presegajo 3,5 ton, za
avtobuse ter za priklopnike teh motornih vozil
PZ - povrdine Zeleznic
DOPUSTNE | — Zelezniski promet
DEJAVNOSTI | - skladi§¢enje in spremljajoce prometne dejavnostmi,
— gostinstvo le v okviru postaj (od tega le 56.102, 56.3)
DOPUSTNI — Zeleznice,
OBJEKTI — postaje, terminali, stavbe za izvajanje elektronskin komunikacij in z njimi

povezane stavbe,
— mostovi, viadukti, predori in podhodi, daljinska komunikacijska omreZja
— upravne in pisarniSke stavbe za potrebe ZelezniSkega prometa in skladi$¢enja
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za potrebe obmocja: parkirne povrsine in garazne stavbe, bencinski servisi,
avtomehanicne in podobne delavnice ter pokrite skladiScne povrsine,
nadstreSnice za potnike na postajaliScih in stavbe za gostinsko dejavnost

Velikosti stavb

stavbe za gostinsko dejavnost: BTP do 80 m?2

in gradbene
parcele
PO - ostale prometne povrsine
DOPUSTNE | — spremljajoCe prometne dejavnosti
DEJAVNOSTI
DOPUSTNI — nadstreSnice za potnike na postajaliscih, javne sanitarije,
OBJEKTI — garazne stavbe in odprta parkiriS¢a za razli¢na vozila,
— bencinski servisi,
— lokalne ceste in javne poti ter nekategorizirane ceste,
— stavbe za promet in izvajanje elektronskih komunikacij
0 - obmocja okoljske infrastrukture
DOPUSTNE | — oskrba z vodo,
DEJAVNOSTI | - ravnanje z odplakami in odpadki,
— saniranje okolja ter druge dejavnosti s podro¢ja okoljske infrastrukture
DOPUSTNI — industrijske stavbe, rezervoarii, silosi in skladiSa (za potrebe ravnanja z
OBJEKTI odpadki),

distribucijski cevovodi za pitno in tehnoloSko vodo,

vodni stolpi, vodnjaki in hidranti,

cevovodi za odpadno vodo, Cistilne naprave,

objekti za ravnanje z odpadki: odlagalis¢a za nenevarmne odpadke in inertne
odpadke

energetski objekti (za potrebe ravnanja z odpadki ali lastno oskrbo z
elektriéno energijo).

Velikosti stavb

objekti : FZ 0,5, DZP min 20%.

in gradbene
parcele
E — obmocja energetske infrastrukture
DOPUSTNE | — dejavnosti s podrocja energetike — proizvodnja in oskrba z energijo
DEJAVNOSTI
DOPUSTNI — objekti in naprave za potrebe izvajanja energetske oskrbe (elektrarne in drugi
OBJEKT! energetski objekti, vklju¢no s poslovnimi za potrebe upravljanja dejavnosti)
Aa - povrsine razprdene poselitve: kmetije, posami¢na gradnja pred letom 1967,
zaselki
DOPUSTNE |- bivanje,
DEJAVNOSTI | — kmetijstvo z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji,
— turizem,
— malo gospodarstvo,
— druge oblike dela na domu
DOPUSTNI — eno in dvostanovanjske stavbe prostostojece,
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OBJEKTI

nestanovanjske kmetijske stavbe,

druge stavbe in objekti potrebni za opravljanje dopustnih dopolnilnih
dejavnosti na kmetiji,

garazne stavbe za potrebe kmetijske dejavnosti, bivanja in drugih dopustnih
dejavnosti,

stavbe in objekti za turisticne dejavnosti in potrebe malega gospodarstva,
otroSka in druga igris¢a, zelenice in druge urejene zelene povrsine, igriS€a za
Sporte na prostem razen povrsin za avtomobilske, motociklisticne, kolesarske
ali konjske dirke, agility poligonov, adrenalinskih in plezalnih parkov

Velikosti stavb
in gradbene
parcele

eno in dvostanovanjske stavbe prostostojeCe - veljajo pogoji EP doloCeni v
okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb,

nestanovanjske kmetijske stavbe ter druge stavbe in objekti potrebni za
opravljanje dopustnih dopolnilnih dejavnosti na kmetiji: FZ je 0,7, DZP min 20
%,
stavbe za turistine dejavnosti in malo gospodarstvo: BTP do 400 m?, viSino
enako kot je doloeno za EP, FZ 0,5, DZP 25%, gradbena parcela max
2.000 m2. Za stavbe za turistitne dejavnosti v lastni EUP ne veljajo pogoji iz
predhodne alineje,

prostori za druge oblike dela na domu v stanovanjski stavbi: povrSina manj
kot 50% povrsine stanovanjske stavbe,

garazne stavbe: pritlicne, max v dveh etazah le za turisticne dejavnosti v
lastni EUP.

An - povrSine razlozenih, razprsenih naselij

DOPUSTNE
DEJAVNOSTI

bivanje,

kmetijstvo z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji,
turizem,

malo gospodarstvo za potrebe samozaposlitve,
druge oblike dela na domu,

trgovina na drobno (za dnevno oskrbo)

DOPUSTNI
OBJEKTI

eno in dvostanovanjske stavbe prostostojece,

nestanovanjske kmetijske stavbe,

druge stavbe in objekti potrebni za opravljanje dopustnih dopolnilnih
dejavnosti na kmetiji,

garazne stavbe za potrebe kmetijske dejavnosti, bivanja in drugih dopustnih
dejavnosti,

stavbe in objekti za turisticne dejavnosti in potrebe malega gospodarstva,
otroSka in druga igris¢a, zelenice in druge urejene zelene povrsine, igris€a za
Sporte na prostem razen povrsin za avtomobilske, motociklisticne, kolesarske
ali konjske dirke, agility poligonov, adrenalinskih in plezalnih parkov,

trgovska dejavnost v okviru drugih dopustnih stavb

Velikosti stavb
in gradbene
parcele

eno in dvostanovanjske stavbe prostostojece - veljajo pogoji EP doloCeni v
okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb,

nestanovanjske kmetijske stavbe ter druge stavbe in objekti potrebni za
opravljanje dopustnih dopolnilnih dejavnosti na kmetiji: FZ je 0,7, DZP min 20
%,
stavbe za turistiCne dejavnosti, trgovsko dejavnost in malo gospodarstvo: BTP
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do 400 m?, viSina kot je doloena za EP na posameznem obmodju
oblikovanja, FZ 0,5, DZP 25%, gradbena parcela max 2.000 m2. Za stavbe
za turistiCne dejavnosti v lastni EUP ne veljajo pogoji iz predhodne alineje.
prostori za druge oblike dela na domu v stanovanjski stavbi: povrSina manj
kot 50% povrsine stanovanjske stavbe,

garazne stavbe: pritlicne, max v dveh etazah le za turisticne dejavnosti v
lastni EUP.

Ao - povrsine druge razprSene poselitve

DOPUSTNE |- bivanje,

DEJAVNOSTI |- kmetijstvo vkljuéno z vsemi dopolnilnimi dejavnostmi v okviru obstojece ali
nacrtovane kmetije

DOPUSTNI — eno in dvostanovanjske stavbe prostostojece,

OBJEKTI — nestanovanjske kmetijske stavbe,

druge stavbe in objekti potrebni za opravljanje dopustnih dopolnilnih
dejavnosti na kmetiji

Velikosti stavb

eno in dvostanovanjske stavbe prostostojeCe - veljajo pogoji EP doloCeni v

in gradbene okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb,

parcele — nestanovanjske kmetijske stavbe ter druge stavbe in objekti potrebni za
opravljanje dopolnilnih dejavnosti na kmetiji: pritlicne, FZ je 0,7, DZP min 20%

K1 - najboljSa kmetijska zemljis¢a, K2 - druga kmetijska zemljis¢a

DOPUSTNE |- kmetijstvo,

DEJAVNOSTI | — druge dejavnosti, ki sluZijo tem obmocjem

DOPUSTNI —  kmetijstvo,

OBJEKTI — druge dejavnosti, ki sluZijo tem obmocjem

Dodatni pogoji

vodni zadrzevalniki za potrebe namakanja,

objekti, ki so proizvod, dan na trg v skladu s predpisom, ki ureja tehni¢ne
zahteve za proizvode in ugotavljanje skladnosti, in se po uredbi, ki ureja vrste
objektov glede na zahtevnost, lahko uvrstijo med pomozne kmetijsko-
gozdarske objekte, razen kleti ter vinske kleti, po velikosti pa ne presegajo
nezahtevnih objektov;

pomozna kmetijsko-gozdarska oprema, ki ni objekt oz. ni grajena;

grajeni rastlinjak;

zaCasni objekti za Cas dogodka oziroma v ¢asu sezone: oder z nadstreSkom,
sestavlien iz montaznih elementov, cirkus, ¢e so Sotor in drugi objekti
montazni, zaCasna tribuna za gledalce na prostem, premicni objekti za rejo
zivali v leseni izvedbi;

opazovalnica;

objekti, ki jih pogojuje nacrtovana rekonstrukcija ceste (npr. nadkrita Cakalnica
na postajalisCu, kolesarska pot, peSpot, oporni in podporni zidovi, nadhodi,
podhodi, prepusti, protinrupne ograje, pomozni cestni objekti, urbana
oprema);

objekti GJI, ki jih je v obmocju ceste potrebno zgraditi ali prestaviti zaradi
rekonstrukcije ceste,

mala vetrna elektrarna do nazivne moci 1 MW, Ce gre za kmetijsko zemljisce
z boniteto manj kot 35.
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Dodatni pogoji | Za gradnjo staje in enostavnih in nezahtevnih pomoznih kmetijsko-gozdarskih
objektov, vkljuéno z objekti, ki so proizvod dan na trg v skladu s predpisom, ki
ureja tehni¢ne zahteve za proizvode in ugotavljanje skladnosti in po velikosti ne
presegajo nezahtevnih objektov, na kmetijskem zemljis¢u (razen rastlinjaka,
ograje za pa$o Zivine, obore za rejo divjadi, ograje in opore za trajne nasade in
opore za mreze proti toci ter ograje za zascito kmetijskih pridelkov) mora investitor
imeti v lasti oziroma zakupu:

— najmanj 1 ha zemljiS¢, ki so po evidenci dejanske rabe uvr§¢ena med njive in
vrtove, travniSke povrsine, trajne nasade in druge kmetijske povrsine ali
najmanj 5.000 m2 zemljiS¢, ki so po evidenci dejanske rabe uvrS¢ena med
trajne nasade.

G - gozdna zemlji¢a

DOPUSTNE | - gozdarstvo in lovstvo,

DEJAVNOSTI | — rekreacija v naravnem okolju

DOPUSTNI — objekti za izvajanje dopustnih posegov oz. gradenj dolo¢enih v splo$nih PIP
OBJEKTI 0z. za potrebe gozdarstva in lovstva in ki so potrebni za smotrno

gospodarjenje z gozdovi in lovno divjadjo

VC - celinske vode

DOPUSTNE | — vodno gospodarstvo,
DEJAVNOSTI | - rekreacija, ribi$tvo in gojenje vodnih organizmov,
— energetika
DOPUSTNI — objekti za izvajanje dopustnih posegov oz. gradenj doloCenih v splosnih PIP
OBJEKT!

67. ¢len
(tipologija stanovanijskih stavb)

(1) Dopustne tipologije stanovanijskih stavb so za obmocja podrobnejSe namenske rabe dologene v
predhodnem ¢lenu in dodatno ali drugade v podrobnejSih PIP. Na karti §t. 5. izvedbenega dela OPN
so prikazana samo obmocja z dopustnimi razli¢nimi tipologijami stanovanjskih stavb.

(2) Velikosti dopustnih stanovanjskih stavb in pripadajocih gradbenih parcel na razliénih povrSinah
PNRP:

Stanovanjske stavhe

Stavbe | Visina max FZ DZP Velikost
max | min % | gradbene
AV RO parcele
m?2
EP P+1+Mo0z.10m | P+1+Moz. 10 maliP+1+T0z.9m | 0,5 25 400 - 1000
EN P+1+Moz.10m | P+1+Moz. 10maliP+1+T0z.9m | 0,6 20 Min 300
Y P+1+Moz.12m | P+1+Moz. 12maliP+1+Toz. 11m | 0,6 30
VB,VS | P+3+Moz.17m | P+3+Moz. 17 mali P+3+Toz. 16 m | 0,7 30

(3) Velstanovanjske stavbe so iziemoma dopustne tudi z lego in odmiki kot so s tem odlokom
doloCeni za vecstanovanjske stavbe:
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— napovrSinah SS samo z enako viino, FZ in DZP kot je dologeno za EP
— in na lokacijah, kjer so z odlokom dopustni visji gabariti.

3.1.3 URBANISTICNO IN ARHITEKTURNO OBLIKOVANJE

68. Clen
(lega objektov)

(1) Pri umesc€anju objektov v prostor se prednostno upostevajo regulacijske Crte, kadar so doloCene
v kartografskem delu OPN.

(2) V primerih, ko niso dolocene regulacijske Crte in odlok v drugih €lenih ne dolo¢a drugace, morajo
biti nove stavbe (etaze nad terenom in pod terenom) z viSino do 10 m (merjeno od najniZje tocke
terena ob stavbi do najvi$je toCke na strehi) oddaljene od meje sosednjih zemlji§¢ najman;j 4,00 m,
enostavni in nezahtevni objekti pa najmanj 2,00 m.

(3) Ne glede na doloCila prejSnjega odstavka so na legalno zgrajenih objektih, ki imajo man;jSi odmik
od dolo¢enega v tem odloku, dopustni posegi in ureditve v obstoje¢em odmiku od meje sosednjega
zemljis¢a ob zagotavljanju ostalih pogojev tega odloka, pri Cemer obstojeCega odmika brez soglasja
soseda mejaSa ni dopustno zmanjSevati.

(4) V primeru nadomestne gradnje, v kolikor ne sega v varstvena obmocja ali v obmocja varovalnih
pasov, se lahko ohranijo odmiki od meje sosednjih zemljiS¢ in viSina objekta ob njej v obsegu in
dimenzijah odstranjenega. V primeru vecje novogradnje se upostevajo dolocila tega odloka za
novogradnje.

(5) Odmiki dopustnih stavb vi§jih od 10 m so enaki polovici njihove visine.

(6) Na obmodjih podrobnej$e namenske rabe IG in IP morajo biti nove stavbe vkljuéno z napuséi in
nadstreski od meja sosednjih zemlji$¢ oddaljene najmanj 5,00 m.

(7) Objekti gospodarske javne infrastrukture se lahko gradijo do meje sosednjih zemljiS¢, razen e s
tem odlokom ni dolo¢eno drugace.

(8) Novi objekti se nacrtujejo od obstojeega gozdnega roba v odmiku ene drevesne visine
odraslega gozda ali manj v soglasju z NUP.

(9) Odmiki manipulacijskih in parkirnih povrsin dopustnih nestanovanijskih stavb in objektov ter za
potrebe dejavnosti lociranih v pretezno stanovanjskih stavbah so 2 m od meje sosednjih zemljiS¢.

(10) Vsi odmiki doloCeni v tem €lenu so lahko man;jSi s soglasjem lastnika ali upravljavca sosednje
zemljiSke parcele. Odmik se meri od najbolj izpostavljenih delov stavbe (balkoni, napu$¢i, nadstreski
itd.).

69. Clen
(velikosti objektov)

(1) Tlorisni gabariti
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— Objekti oblikovani po avtohtonih vzorcih imajo pravokotni tloris, v obliki ¢rke »L« in »T«, z
minimalnim razmerjem stranic 1: 1,4. Dopustni so tudi izzidki ter »izrezi — odvzemi« iz volumna
stavbe. Oblika tlorisa in razmerje stranic ne velja za objekte s tlorisno povrsino nad 300 m2 (oz. z
vecjimi dimenzijami od 10 m x 30 m).

— Pri dopustnemu razlicnemu oblikovaniju so tlorisi lahko razliénih oblik oz. razli¢éno sestavljeni.

(2) Visinski gabariti

— V viSino stavbe se ne upostevajo strojnice in podobni elementi na strehi v skupni povrsini do 30%
povrsine etaze pod streho.

— Polne neprosojne ograje nad ravno streho se upostevajo pri visini stavb.

— Kleti kot so dolocene s tem odlokom so dopustne pri vseh objektih v skladu z ostalimi doloili
odloka.

— Na ras¢enem terenu z naklonom do 10% je v primerih etaznosti P+1+M in P+1+T za EP, EN in
VV ter P+3+M ali P+3+T za VB in VS nulta kota pritli¢ja max 0,40 m iz nivoja ra¢enega terena.

— Vkopane uvozne rampe v kletne prostora v Sirini do 6 m pri EP, EN in VV ter 8 m pri VB in VS se
ne upostevajo pri dopustni visini objekta.

— Dopustna je izvedba medetaznih stavb v okviru doloCenih maksimalnih viSin za posamezno vrsto
stavb.

— Kot izjeme so visji gabariti (max za 3 m) od dolo¢enih za stanovanjske stavbe in stavbe druzbene
infrastrukture ob upo$tevanju drugih pogojev odloka dopustni ob obstojeCih in na novo

vvvvvv

lokalnih cest z drugimi kategoriziranimi prometnimi povrSinami na obmocjih SS, SK in CU.

70. Clen
(zmogljivosti objektov in gradbenih parcel)

Na gradbenih parcelah z doseZenim dopustnim faktorjem zazidanosti so dovoljene le rekonstrukcije,
nadzidave, odstranitve, vzdrZevalna dela in spremembe namembnosti objektov ob upo$tevanju
drugih pogojev tega odloka.

71. Clen
(oblikovanje objektov)

(1) Na obmodjih in objektih varstva kulturne dediscine se doloCi oblikovanje po avtohtonih vzorcih ne
glede na velikost objektov in v skladu s pogoji NUP. V skladu s pogoji NUP se lahko doloCijo
odstopanja ali druga¢no oblikovanje.

(2) Strehe
— Oblikovanje stavb po avtohtonih vzorcih:

— strehe so simetri¢ne dvokapnice z min. naklonom 30°, prilagojene dopustnim tlorisom

— z ali brez ¢opov,

— kritina je opeCne, €rne, sive ali druge temne barve,

— smer glavnega slemena je vzporedna z daljSo stranico stavbe. Na terenih v naklonu je
vzporedna s plastnicami. V primeru lege med stavbami je enaka kot jo imajo strehe
sosednjih stavb v smeri dalj$e stranice. Ce so smeri njihovih slemen razliéne se dologi
prevladujoa smer slemen stavb v ulici ali radiju do 100 m;
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— do 30% povrsine strehe v pravokotni projekciji je dopustno oblikovati drugace z drugimi
oblikami streh, naklonov ali/in razliénih odprtin na strehi za okna, vrata, ipd., hkrati pa
drugacno oblikovanje ne sme presegati 30% povrSine posamezne streSine dvokapne
strehe;

— okna v ravnini strehe se ne upostevajo v dopusten procent odstopanja.

— Razliéno oblikovanije stavb:

— strehe so lahko ravne, enokapne, z blagim naklonom, dvokapne, veckapne,

polkrozne, z razlicnimi nakloni, ipd.;

— pri EP in EN so Sotoraste strehe z maksimalno viS§ino 4 m dopustne le neposredno

nad pritlicno etaZo;

—  kritina je iz razliCnih materialov in barv;

— dopustne so razli¢ne odprtine za okna, vrata ipd.

(3) Fasade

— Fasade so v pastelnih in svetlih barvnih tonih. Z drugimi barvami jih je dopustno kombinirati do
Ya povrSine posamezne fasade.

— Dopustna je izvedba fasad tudi iz drugih naravnih materialov (les, kamen, opeka, steklo itd...).

(4) Vhode v objekte druzbene infrastrukture se locira s strani pomembnejSih prometnih povrsin.

(5) Upravne dele in fasade ob kategoriziranih cestah proizvodnih 0z. gospodarskih objektov je treba
oblikovno izpostaviti in nadgraditi.

(6) Ne glede na predhodna dolocila na obmogjih avtohtonega oblikovanja stavb je dopustno:

— obstojeCe objekte pri dozidavi, nadzidavi in rekonstrukciji prilagoditi obstoje¢emu oblikovanju in

— objekte razliénih namembnosti in vedjih dimenzij (nad 10 m x 30 m ali tlorisno povrsino nad 300
m?2) oblikovati razli¢no.

(7) V grafitnem delu izvedbenega dela akta na karti §t. 5 so prikazana stavbna zemljis¢a, Kjer je
dolo¢eno oblikovanje objektov po avtohtonih vzorcih. Izven teh obmocij je dopustno razli¢no
oblikovanje objektov.

72. Clen
(parcelacija)

(1) Pri doloCanju velikosti gradbenih parcel se uposteva:

— namembnost in velikost objektov in druge omejitve rabe prostora,

— lokacijske pogoje (dovozi in dostopi, intervencijske poti, mirujoCi promet, zelene povrsine),
— zdrugimi veljavnimi predpisi doloCene pogoje za gradnjo in posege v prostor.

(2) Del potreb nestanovanjskega in veéstanovanjskega objekta (parkiranje, otrosko igriSCe ipd.) je
dopustno zagotavijati na drugem stavbnem zemlji¢u v soglasju z njegovim lastnikom ali
upravljavcem.

(3) Minimalna $irina gradbene parcele za enodruzinsko prostostoje¢o stanovanjsko gradnjo je 15 m.
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(4) DoloCene velikosti gradbenih parcel v tem odloku lahko odstopajo za +/-15%. Vecje velikosti so
dopustne, Ce je preostanek deljene zemljiske parcele premajhen za oblikovanje nove parcele za
gradnjo po dolocilih odloka.

73. Clen
(dozidave, nadzidave in rekonstrukcije)

Za rekonstrukcije, dozidave in nadzidave veljajo enaki pogoji kot za novogradnje.

74. Clen
(nezahtevni in enostavni objekti)

(1) Na gradbeni parceli za en stanovanjski objekt oz. za eno bivalno enoto je mozna postavitev le
enega nezahtevnega in enostavnega objekta posamezne vrste. Ti se lahko postavijo ne glede, Ce
Ze stoji stanovaniski ali drugi objekt in imajo lahko tudi samostojne prikljucke na GJI.

(2) Gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov je dopustna tudi kot nadomestna gradnja, definirana
s tem odlokom. Nadomestni objekt se lahko brez soglasja soseda gradi z enakimi ali vecjimi odmiki
od meje sosednjega zemljis¢a, z enako namembnostjo, s povecano tlorisno povrsino za najve¢ 25
%, z najve¢ enako etaznostjo in pod pogojem, da se ne poslab3ujejo vplivi na sosednje zemljisce.

(3) Na gradbeni parceli vecstanovanjske stavbe se lahko za vsako stanovanjsko enoto zgradi
najveC po en dopusten nezahtevni ali enostavni objekt iste vrste in skupaj najveC toliko, da je
dosezena meja faktorja pozidanosti.

(4) Odmiki

— Skarpe in oporni zidovi se lahko gradijo do meje sosednjega zemlji$¢a, ob pisnem soglasju
lastnika ali lastnikov sosednjega zemlji¢a se jih lahko postavi na parcelno mejo.

— Med sosedske ograje se lahko postavljajo do meje zemljiskih parcel ali na mejo s soglasjem
lastnikov sosednjega zemljis¢a.

— Pomozni komunalni objekti in prikljucki na objekte GJI se lahko gradijo ob parcelni meji.

— Protihrupne ograje, palisade, lovine mreze in prosto viseCe mreZze morajo biti od meje
sosednjega zemljisCa oddaliene najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov
sosednjega zemljisca je lahko odmik tudi manj$i oziroma se jih lahko postavi na posestno mejo.

— Obora za rejo divjadi ali ograja za paSo zivine se lahko postavi vsaj 0,5 m od parcelne meje,
oziroma manj ob soglasju lastnika sosednje parcele.

— Ce meji kmetija na stanovanjske stavbe morajo biti silos, skeden;, gnojisce, zbiralnik gnojnice in
betonsko korito postavljeni 4 m od parcelne meje oziroma manj ob soglasju soseda.

— Nadkrita Cakalnica na avtobusnem ali taksi postajaliSCu, javna kolesarnica, objekti za
oglasevanje, skulptura in druga prostorska instalacija, veCnamenski kiosk oziroma tipski zabojnik,
konfini in drugi elementi urbane opreme morajo biti od meje sosednjega zemljis¢a oddaljeni
najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljis¢a je lahko odmik tudi
man;jSi oziroma se jih lahko postavi na parcelno mejo.

(5) Strehe

— Enostavni in nezahtevni objekti izvedeni tik ob obstojeci osnovni stavbi morajo imeti streho ravno
ali z enakim naklonom kot streha osnovne stavbe. Smer slemena (eno ali dvokapne strehe) je
lahko razli¢na.
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— ProstostojeCi objekti na obmocjih z dopustnim razliénim oblikovanjem se lahko oblikujejo razlino
in iz razliCnih materialov.

— ProstostojeCi objekti na obmodgjih z oblikovanjem po avtohtonih vzorcih se oblikujejo z dvokapnico
z naklonom 30-45° ali z ravno streho z naklonom do 5°.

(6) Posebni pogoji za posamezne nezahtevne in enostavne objekte

— Bazen, rezervoar za utekoCinjen naftni plin ali nafto morajo biti v primeru postavitve na uli¢no
stran objekta vizualno zakriti.

— Ograje:

— Dopustna podzidava: max 0,8 m. V soglasju s sosedom ali NUP je lahko ograja v celoti
zidana.

— Ograje so lahko zidane (kot stena) do dopustne viSine na vsaki strani ob vhodih in dovozih
v dolzini 2 m.

— Na obmocju z dolo¢enim avtohtonim oblikovanjem so dopustne ograje iz lesa, opeke,
kamna in kovane kovine, na drugih obmocgjih so lahko iz razlicnih materialov.

— Vstopna in uvozna vrata se odpirajo proti gradbeni parceli.

— Pri postavljanju obcestne ograje se pridobi soglasje upravljavca javne ceste.

— V primerih zasaditve vegetacije vzdolz ograje, je ta max visoka 2,5 m ali ve€ s soglasjem
soseda.

— Protihrupne ograje dopustne tudi visje na podlagi utemeljenega preseganja dopustnih ravni hrupa
za dolo¢eno obmocje in v soglasju s pristojnimi NUP.

— Skarpe in podporni zidovi se oblikujejo z naravnimi materiali in so ozelenjeni.

— Gostinski vrtovi na javnih povr§inah se urejajo na podlagi posebnih predpisov ob¢ine.

— ZaCasne objekte sezonskega turisticnega znacaja je dopustno postaviti na zemljiscih, ki so
prometno dostopna.

— NadstresSnice, izvesne table in napisi nad vhodi in izlozbami morajo biti najmanj 2,5 m nad
pohodno povrsino.

— Klimatskih naprav ni dopustno namescati na uliéne fasade objektov. Namestitev klimatskih
naprav ne sme imeti motecih vplivov na okolika stanovanja in prostore, v katerih se zadrzujejo
ljudje (hrup, vrodi zrak, odtok vode).

— Nizkonapetostno distribucijsko elektroenergetsko omreZje se na obmocjih naselij in na obmodjih
krajinskih enot prepoznavne kulturne krajine ob gradnji ali rekonstrukciji praviloma izvede
podzemno.

— Urbana oprema mora biti umeS¢ena v prostor tako, da ne ovira gibanja funkcionalno oviranih
oseb ter ne vzdrzevanja infrastrukturnega omrezja.

75. Clen
(objekti za oglasevanje)

(1) Objekte in naprave za oglasevanije je na javnih povrSinah dovoljeno postavljati v skladu z dolodili
akta, ki za obmocje obcine ureja merila za dolo€itev lokacij ter druge pogoje za ogladevanie.

(2) Na zasebnih povrsinah je za lastne potrebe oglaSevanja proizvodov in storitev iz registrirane
dejavnosti v skladu s predpisi dovoljeno name$¢ati na poslovnih stavbah in prostorih ter
funkcionalnih zemljiscih.
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(3) Iziemoma so dovoljene zaCasne postavitve objektov za oglasevanije v ¢asu prireditev.

(4) Objekti za oglaSevanje ne smejo ogrozati prometne varnosti. Kadar so objekti za oglasevanje
osvetljeni z lastnim virom, moc osvetlitve ne sme presegati s predpisi dolo¢enih vrednosti.

(5) Na obmodjih in objektih z razliénimi varstvenimi reZimi ter v varovalnih pasovih gospodarske
javne infrastrukture je oznaCevanje in ogladevanje dopustno skladno z veljavnimi predpisi in v
soglasju s pristojnimi nosilci urejanja prostora.

(6) Plakatne stebre je dopustno postavljati na javnih povrsinah.

(7) Objekti za oglaSevanje so dopustni na ograjah gradbiS¢ v ¢asu gradnje objektov, za katere je
izdano gradbeno dovoljenje.

76. Clen
(urejanje okolice objektov)

(1) Na razgibanem terenu se razporeditev oziroma izravnava zemeljskih mas izvede tako, da se z
nasipavanjem ne preseze najvisje kote okolikega terena.

(2) Pri oblikovanju zunanje ureditve na ravnem terenu nasipavanje in odkopavanje zemeljskih mas
ne sme presegati + ali— 0,5 m.

(3) V okolici javnih oz. stavb druzbene infrastrukture in na javnih zelenih povrsinah zasajanje visoko
alergenih rastlinskih vrst in rastlin, ki imajo strupene plodove ali druge strupene dele ter tujerodnih
vrst, ni dovoljeno.

(4) Povrsine od dostopnih cest do vhoda stavb druzbene infrastrukture se uredijo kot javne pohodne
povrsine, brez arhitektonskih ovir, z elementi ulicne in parkovne opreme ter s simbolnimi likovnimi ali
arhitekturnimi elementi.

(5) Povrsine pred vhodi v trgovske stavbe in stavbe storitvenih dejavnosti se ustrezno zavarujejo
pred prometnimi povoznimi povrsinami (konfini, robniki ipd,) in uredijo kot manjSe plos¢adi oz. kot
pohodne povrsine.

(6) Pri proizvodnih objektih se mejo proti obmocjem z drugo podrobnejSo namensko rabo, ne glede
ali je vmes cesta, zasadi z vrsto dreves ali visokih grmovnic.

(7) Parcele objektov malega gospodarstva za proizvodne dejavnosti se po meji z drugimi parcelami,
razen meje z javno cesto, zasadi z zimzeleno vegetacijo.

(8) Na 4 parkirna mesta se zasadi 1 drevo, ne glede za katero dejavnost so urejena.

77. Clen
(urejanje okolice ve€stanovanjskih stavb)
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Za vsako stanovanje v vecstanovanjski stavbi s Stirimi ali ve€ stanovanji se zagotovi najmanj 15 m2
zelenih povrsin. Od tega najmanj 7,5 m2 povrsin namenjenih in urejenih za igro mlajSih otrok (do 12
let) in najmanj 5 m2 povrsin zagotovljenih za igro z zogo za potrebe vecjih otrok in mladostnikov.

78. Clen
(urejanje drugih zelenih in javnih povrsin)

(1) Zasipavanije dolin in opus¢enih strug ni dopustno.
(2) ObreZne drevnine se ne odstranjuje, razen v primeru povecanja varnosti in zascite.

(3) Obstojece drevorede in drugo drevesno vegetacijo v naseljh se ¢im bolj ohranja. Ob novih
prometnicah Sirine nad 5 m je obvezna vsaj enoredna zasaditev.

(4) Ob cestah, ki imajo urejene ali nacrtovane stranske zelenice v Sirini najmanj 2 m, se uredi
drevorede.

(5) Ureditve, objekti, naprave in ograje na povrsinah za oddih, rekreacijo in Sport — ZS morajo biti
na celotnem kompleksu oblikovno poenoteni. Pri urejanju novih povrSin se v najvecji mozni meri
ohranjajo neutrjene, ras¢ene povrsine.

(6) Igris¢a za igro otrok se umaknejo od prometnic in ustrezno zavarujejo.

(7) Pohodne javne povrsine (ploS¢adi, trgi, razSirjeni plo¢niki ipd.) se izvedejo brez arhitektonskih
ovir, v vecji meri tlakujejo, ustrezno odvodnjavajo, opremijo z elementi registra uli¢ne in parkovne
opreme, s simbolnimi likovnimi ali arhitekturnimi elementi in zasadijo.

79. Clen
(pokopalisca)

(1) Ureditev pokopalis¢a se izvede skladno z dolo€ili predpisov o pokopaliski dejavnosti.

(2) Na obmocju pokopalis¢a je v skladu z doloéili tega odloka dopustna postavitev ograj,
funkcionalnih objektov (mrliSka veza, idr.) ter objektov in naprav gospodarske javne infrastrukture.
Prostor za odlaganje smeti se vsaj delno vizualno zakrije. ParkiriS¢e se zasadi v skladu z dolodili
predmetnega odloka.

3.1.4 UREJANJE PROMETNIH POVRSIN

80. ¢len
(varovalni pasovi ob prometnicah)

(1) Gradnja in rekonstrukcija objektov ter izvajanje drugih posegov v prostoru varovalnih pasov
javnih cest in javnih kolesarskih poti je dovoljena le ob upoStevanju pogojev upravljavca ceste oz. s
soglasjem upravljavca ceste. Varovalni pas se meri od zunanjega roba cestnega sveta in je na
vsako stran ceste Sirok pri:

— avtocesti (AC) 40 m,

— regionalni cesti (R) 15 m,
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— drZzavna kolesarska pot (DK) 5 m,
— lokalni cesti (LC) 6 m;

— javni poti (JP) 4 m;

— javni poti za kolesarje (KJ) 2 m.

(2) Pri vseh posegih v prostor v varovalnem koridorju avtoceste se zaradi zagotavljanja moznosti za
Siritev avtoceste uposteva odmik minimalno 7 m obojestransko od roba cestnega sveta.

(3) V varovalnem pasu AC ni dopustna gradnja stanovanjskih ali drugih za hrup ob¢utljivih objektov.
Prav tako ni dovoljeno postavljati tabel, napisov in drugih objektov ali naprav za slikovno ali zvo¢no
obvescanje in oglasevanje.

(4) Izvedba vseh ukrepov za zas€ito novih poselitvenih obmocij 0z. obmocij spremenjene namenske
rabe prostora, t.j. ukrepov varstva pred hrupom in ukrepov pred drugimi vplivi, ki so oziroma bodo
posledica obratovanja AC, je obveznost lokalne skupnosti oz. investitorjev posegov.

(5) V progovnem pasu, ki znasa od osi skrajnih tirov proge 6 m v naselju in 8 m izven naselja, in v
varovalnem progovnem pasu, ki znasa 100 m od meje progovnega pasu na obeh straneh proge, se
smejo opravljati dela in graditi objekti in naprave v skladu z veljavno zakonodajo, ob upostevanju
pogojev in s soglasjem upravljavca zelezniSke infrastrukture.

(6) Objekte in naprave, ki s svojo viSino lahko vplivajo na varnost zrathega prometa, se zaznamuje
v skladu s predpisi in s soglasjem organa oziroma sluzbe, pristojne za civilno letalstvo.

81. ¢len
(gradnja in urejanje cestnega omrezja)

(1) Pri novogradniji ali rekonstrukciji cestne infrastrukture se upoStevajo: funkcija ceste in njena
kategorija, prometne obremenitve, projektna hitrost, vrste prometa, vrsta in zahtevnost terena za
gradnjo, vplivi na okolje, ekonomi¢nost, podoba okoliSkega prostora, dobra orientacija, kontinuiteta
opti€nega vodenja in oblikovna enotnost.

(2) Pri novogradnjah in rekonstrukciji cestne infrastrukture se upostevajo usmeritve o precnih profilih
posameznih kategorij cest, skladno z veljavnimi predpisi s podrocja projektiranja cest. V obmocju

sviv v

krizis€a in prikljuckov se precni profil ceste prilagodi potrebam po zavijalnih pasovih.

(3) Profil ceste je lahko simetrien ali zaradi prostorskih omejitev asimetriCen. Kadar zaradi
prostorskih omejitev ni mogoce zagotoviti minimalnih elementov ceste, so mestoma lahko zoZitve
ali se posamezni elementi ceste mestoma izpustijo.

(4) Kadar minimalnih elementov ceste ni mogo€e zagotoviti na daljSem odseku, je treba v naseljih
spremeniti prometne razmere z rezimskimi ukrepi, kot so: zmanjSanje hitrosti, preusmeritev
prometa, uvedba enosmernega prometa, izven naselij pa na primernih preglednih razdaljah urediti
izogibali$¢a. |zogibalis&a se praviloma uredijo za vozila, ki vozijo navzdol. Sirina ceste mora vedno
omogocati dovoz na zemljisca.
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(5) Nacrtovanje elementov manj prometnih cest na gricevnatem obmodju prednostno temelji na
kriteriju prevoznosti in sekundarno na prepustnosti.

(6) Ceste naj se krizajo €im bolj pravokotno. VzdolZ cest in v obmodjih kriziS¢ in prikljuckov se
zagotavlja preglednost. Vse vertikalne ovire visje od 1,0 m (stalne in zacasne) morajo biti locirane
izven polja preglednosti. Prikljucke je dopustno locirati na pregledni in vozniku razpoznavni lokaciji.
prilagojeno predvidenim prostorskim ureditvam. Oblikovani morajo biti tako, da je zagotovljena
varna, udobna in ekonomi¢na voznja ter da je pri vkljucevanju osebnih vozil v promet na prednostni
cesti zagotovljena preglednost za varovanje pescev in kolesarjev.

(7) Za vsak objekt mora biti zagotovljen dovoz in dostop z javne ceste ali posredno preko drugih, za
promet urejenih zemljis¢ ob pridobljeni sluznosti. Cim ve€ objektov naj se povezuje s skupnim
priklju¢kom na javno cesto.

(8) Gradnja objektov ne sme onemogocCati mozno izgradnjo dovozov do parcel predvidenih za
gradnjo in ne sme onemogocati dovozov do kmetijskih zemljiS¢ in lesno-pridelovalnega gozda.

(9) Na koncu slepih ulic, kadar vozila nimajo v blizini moznosti za obra¢anje, se uredi obracali$¢a.
Oblikovanje obracali§¢ mora jasno izraZati namen uporabe prostora, tako da prostor namenjen
obra¢anju ne postane parkirisce.

(10) Vse ceste je treba ustrezno utrditi, odvodnjavati in redno vzdrZevati. Pri novogradnjah in
rekonstrukcijah cest, pri nacrtovanju sanacijskih ukrepov za stabilizacijo plazov, ki ogroZajo ceste in
za potrebe dimenzioniranja pri obnovah vozi§¢nih konstrukcij v hribovitem svetu je treba pred
izvajanjem posegov pridobiti geomehansko mnenje.

(11) Gozdne prometnice se nacrtujejo, gradijo in vzdrzujejo skladno z veljavnimi predpisi, ki je
urejajo podrocje gradnje, vzdrzevanja in naCin uporabe gozdnih prometnic.

(12) Pri rekonstrukcij ali vzdrzevalnih delih na odsekih cest, kjer so evidentirane &érne toke povoza
dvozivk, se nacrtuje prehode in zas¢itne ograje za neovirano prehajanje le-teh.

(13) Ob spremembah prometnega rezima cest, ki preckajo Zeleznisko progo, se izdela projektno
dokumentacijo za zavarovanje oziroma spremembo zavarovanja nivojskega krizanja proge.

82. Clen
(parkiranje)

(1) Za potrebe novograden;j, dozidav, nadzidav ali sprememb namembnosti obstojecih stavb je treba
zagotoviti parkima mesta na lastnem zemljiSCu. Kadar parkirnih mest ni mogoce urediti na lastnem
zemljis¢u, jih je dopustno urediti na javnih parkirnih povrsinah ali z dogovorom na zasebnih

.....

dovoljene.

(2) Potrebno Stevilo parkirnih mest se doloCi skladno s tabelo v odvisnosti od vrste in obsega
dejavnosti:
Tabela za dolocitev minimalnega Stevila parkirnih mest

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 65



Obginski prostorski naért obcine Sentilj — usklajen predlog; ODLOK

DEJAVNOST PO STAVBAH

STEVILO PARKIRNIH MEST (PM)

1.STANOVANJSKE STAVBE

- eno in dvostanovanjske stavbe

2 PM / stanovanjsko enoto

- ve€stanovanjske stavbe

1,5 PM / stanovanjsko enoto

- poCitniSke hisice

1 PM / stanovanjsko enoto

- dijaski in delavski domovi, internati

1 PM /10 postel]

- Studentski domovi

1 PM / 2 postelji

- domovi za starejSe osebe in druge stanovanjske
stavbe za posebne socialne skupine

1 PM/ 8 postelj

2.GOSTINSKE STAVBE

- gostilne, restavracije, toCilnice

1 PM /4 sedeze + 1 PM /2,5 zaposlenih

- hoteli, moteli, penzioni, gostisca ipd.

1 PM/ 3 postelie + 1 PM/ 4 sedezZe v restavraciji
+1PM/ 2,5 zaposlenih

zavarovalnice

-mladinska  prenocisa, pocCitniSki domovi, | 1 PM/ 8 postelj + 1 PM / 2,5 zaposlenega
bungalovi

3.UPRAVNE IN PISARNISKE STAVBE

-stavbe  javne uprave, banke, poste, | 1 PM /20 m2 neto povrSine

- druge upravne in pisarniSke stavbe

1 PM /30 m2 neto povrsine

4. TRGOVSKE STAVBE IN DRUGE STAVBE ZA

dvorane, lekarne ipd.

STORITVENE DEJAVNOSTI
- nakupovalni centri, vecji trgovski centri 1 PM /15 m2 prodajne povrsine
-trgovine, butiki, pokrite trZnice, sejemske | 1 PM /30 m2 prodajne povrSine oz. min. 2 PM

- bencinski servisi, prodajne galerije, razstavis¢a
in stavbe za druge storitvene dejavnosti

1 PM /50 m2 prodajne povrSine oz. min. 2 PM

5STAVBE  SPLOSNEGA  DRUZBENEGA
POMENA

- kinodvorane, koncertne dvorane, operne hise,
gledalisCa

1 PM /5 sedezev + 1PM/ 2,5 zaposlenih

-dvorane za druzabne prireditve,
plesne dvorane in diskoteke

igralnice,

1 PM /20 m2neto povrsine

- muzeji in knjiznice

1 PM / 5 sedezev + 1PM / 2,5 zaposlenih ali 1
PM /20 m2 neto povrSine

- vrici, jasli

2 PM / oddelek

-osnovne Sole

1 PM / oddelek

- srednje Sole

1 PM / oddelek

- Sole za otroke s posebnimi potrebami

1 PM /15 udencev

-visoke  Sole,  fakultete, stavbe za
neinstitucionalno izobraZevanje

1 PM / 3 Studente

-stavbe za znanstveno delo, raziskovalni

laboratoriji

1 PM/ 30 m2neto povrsine

- bolnisnice, klinike, sanatoriji, porodni$nice

1 PM/ 3 zaposlene + 1 PM /10 postelj

- dispanzerji, ambulante, stavbe za oskrbo in
nego bolnih in poSkodovanih in druge stavbe za

1 PM /2 zaposlena + 1 PM / 30m2 neto povrSine
0z. min. 3PM
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DEJAVNOST PO STAVBAH

STEVILO PARKIRNIH MEST (PM)

zdravstvo

-stavbe za dvoranske Sporte s prostori za
gledalce

1 PM / 50 m2 dvoranske povrSine + 1 PM / 10
gledalcev

- stavbe za dvoranske Sporte brez prostorov za
gledalce

1 PM /50 m2 dvoranske povrSine

6.DRUGE NESTANOVANJSKE STAVBE

- nestanovanjske kmetijske stavbe

1 PM /50 m2 neto povrsine

- prevzgojni domovi, zapori, vojasnice, stavbe za
nastanitev policistov, gasilcev

1 PM /50 m2 neto povrsine

- krematorij

1 PM /50 m2 neto povrsine

- stavbe za opravljanje verskih obredov

1 PM /20 sedezev

7.INDUSTRIJSKE STAVBE IN SKLADISCA

- industrijske stavbe

1 PM / 50 m2 neto povrSine ali 1 PM / 2,5
zaposlene

- rezervoatji, silosi in skladisca

1 PM / 80 m2 neto povrSine ali 1 PM / 2,5
zaposlene

-avtomehaniCne in druge delavnice za servis
motornih vozil

6 PM /1 popravljalno mesto

8.GRADBENI INZENIRSKI OBJEKTI

- Cistilne naprave

1 PM / 50 m? neto povrSine ali 1 PM / 2,5
zaposlene

- odlagali$¢a odpadkov

1 PM / 50 m? neto povrSine ali 1 PM / 2,5
zaposlene

- kompleksni industrijski objekti

1 PM /50 m2 neto povrsine

-igrisCe za Sport na prostem s prostorom za
gledalce

1 PM /250 m2 povrsSine + 1 PM / 10 gledalcev

-igrisCe za Sport na prostem brez prostora za
gledalce

1 PM /250 m2 povrSine

- javna kopalis¢a, vodna zabavis¢a

1 PM /200 m2 povrSine

- pokrita javna kopali$¢a s prostorom za gledalce

1 PM / 5 garderobnih omaric + 1 PM / 10
gledalcev

-tenis igri¢a 4 PM/ 1igriSCe + 1 PM /10 gledalcev
- kegljisca 4 PM /1 stezo

- Colnarne 1 PM /2 Colna

- strelis¢a 1 PM/ 1 taro

- drsaliS¢a 1 PM /2 gledalca + 1PM/ 5 igralcev

-igriSCe za golf

1 PM /500 m2 povrSine + 1 PM / 2,5 zaposlene

vvvvv

1 PM / 6 oseb (dnevna frekv.) ali 1 PM / 2 osebi
(urna frekv.) + 1 PM/ 3 zaposlene

- Zivalski in botaniéni vrtovi

1 PM /500 m2 povrSine + 1 PM / 2,5 zaposlene

- velika pokopaliSca

1 PM /2000 m2 povrSine

- mala pokopali$¢a

1 PM /500 m2 povrSine oz. min. 10 PM
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(3) V srediséu naselja Sentili v Slov. goricah se lahko s soglasjem lokalne skupnosti za vse
dejavnosti razen za stanovanjske stavbe, uredi do 30% manj parkirnih mest kot je dolo¢enih v tabeli
prejSnjega odstavka.

(4) Parkirne povrsine za vse stavbe razen EP in EN morajo imeti 5% parkirnih mest (vendar najmanj
eno parkirno mesto) namenjenih vozilom oseb z invalidskimi vozicki.

(5) V primeru zagotavljanja ve€ kot 10 parkirnih mest za osebna vozila v sredis¢ih naselij, je treba
zagotovi dodatnih 5% parkirnih mest za enosledna vozila.

83. Clen
(dostava in intervencija)

(1) Za objekte z nestanovanjsko dejavnostjo se zagotovijo dovozi za dostavna vozila in
manipulativne povrsine. Dostavna mesta se lahko iziemoma in s soglasjem NUP uredijo ob voziscu
javne ceste le v primerih, ko to ni mozno na lastnem zemljiscu.

(2) Do vseh stavb se zagotovi minimalno 3,0 m Sirok dovoz za intervencijska vozila in moznost za
postavne in delovne povrsine za gasilsko sluzbo. Intervencijske poti so lahko nacrtovane tudi po pe$
povrsinah.

(3) Vse intervencijske poti, dostavne poti, dostavna mesta in manipulativne povrSine morajo biti
primerno dimenzionirane, utrjene, odvodnjavane in urejene brez ovir.

84. ¢len
(zeleznisko omreZje)

(1) Pri projektiranju, gradnji in vzdrzevanju zelezniske infrastrukture, pri krizanju cest s progami ter
za vse posege Vv varovalni pas Zelezniske proge, 108 m levo in desno izven naselja in 106 m
levo in desno v naselju, od osi skrajnega tira je treba upostevati veljavne predpise s podrocja
ZelezniSkega prometa in pridobiti pogoje ter soglasje upravljavca javne ZelezniSke infrastrukture.

(2) Objekte in naprave se nacrtuje najmanj 12,00 m in infrastrukturne in komunalne vode pa najman;
8,00 m od osi skrajnega tira zelezniske proge. Globina krizanj z ZelezniSko progo mora biti najmanj
2,20 m pod zgornjim robom tira.

(3) V varovalnem progovnem pasu je objekte in naprave, visoke od 3 do 15 m, dovoljeno graditi
oziroma postavljati na oddaljenosti najmanj 12 m od osi skrajnega tira.

85. ¢len
(povrsine za kolesarje)

(1) Kolesarji se po pomembnejSih cestah (R) in nekaterih lokalnih cestah (ceste z vejo prometno
obremenitvijo, ceste v obmocjih za gospodarstvo in proizvodnjo ter v obmocjih centralnih
dejavnosti), kjer so prostorske moznosti, vodijo lo¢eno od motornega prometa po kolesarski poti,
kolesarski stezi ali kolesarskem pasu. V primeru manjSe gostote peScev in kolesarjev se lahko
vodijo po povrSinah za pesce.
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(2) Povrsine za kolesarje se lahko z razli¢nimi strukturami ali barvami tlaka vizualno loéijo od ostalih
povrsin. V primeru, da se uredi povrSina za kolesarje na plocniku, kot steza za peSce in kolesarje,
mora ostati povrSina namenjena za peSce zadostnih dimenzij glede na gostoto in strukturo peScev.
V nasprotnem primeru se povrSina opredeli kot meSana steza za peSce in kolesarje. Pri vodenju
kolesarjev na voziSCu se, predvsem v naseljih, doda horizontalna signalizacija za souporabo
voznega pasu. Zunaj naselij se v primeru loenega vodenja kolesarjev od motornega prometa,
kolesarska povrsina od voziS€a ustrezno loci.

(3) Povrsine za kolesarje morajo biti ustrezno dimenzionirane in vodene. Pri premagovanju viSinskih
razlik naj vzponi in padci na daljSih razdaljah ne presegajo 5%, na krajsih pa 10%.

(4) Za parkiranje koles se uredi parkirna mesta za kolesa lahko tudi v obliki boksov ali kolesarnice.
Stojala za kolesa ne smejo ovirati peS prometa, vhodov, dovozov, dostopov do parkirnih ur,
hidrantov ipd. Potrebno Stevilo parkirnih mest za kolesa se doloci skladno s tabelo v odvisnosti od
vrste in obsega dejavnosti. Odstavna mesta za kolesa se uredijo tudi na vecjih javnih povrsinah.

86. Clen
(povrSine za pesce)

(1) Urejanje plo¢nikov, trgov in drugih pe$ povrsin ter dostopi do objektov javnega znacaja morajo
biti brez ovir in osvetljeni. Oblikovanje pes povrsin naj se odraza v materialih tlaka (razlicne barve in
tlaki, hrapavi materiali), javni razsvetljavi, oznaCevanju, usmerjanju, urbani opremi, osoncenosti,
ureditvi. Kadar se pesci vodijo v sklopu motornega prometa, se barvno ali z drugo vrsto tlaka
opti¢no vodijo po robu prometne povrsine.

(2) Plo¢niki se uredijo na vseh Solskih poteh in ob pomembnejSih cestah (ceste z ve€jo prometno
obremenitvijo, ceste v obmocjih proizvodnje in skladis¢enja in centralnih obmogjih). Ploénik mora
biti, kjer so prostorske moznosti, Sirok minimalno 1,5 m, dopustna so odstopanja v skladu z
razmerami v prostoru.

(3) PovrSine za peSce se ustrezno dimenzionirajo in vodijo z zadostnimi varnostnimi odmiki od roba
vozi§¢a pomembnejSih cest, parkirnih zalivov in pasov ter od stavb, ograj, zidov, dreves, prometnih
tabel, parkirnih ur, koli¢kov, korit.

(4) Pri premagovanju manjsih viSinskih razlik se uredijo klan¢ine maksimalnega nagiba 8%, dolZine
do 9 m in svetle Sirine 90 cm. Klancine so lahko bolj strme in daljSe v primeru, da so predvidena
dvigala za invalide. Majhne klancine se uredi tudi namesto robnikov na prehodih za pesce. Plo¢nik
se na uvozih na parcele niveletno ne zniZuje, ampak se uvozi uredijo preko posnetega robnika.

(5) PeSpoti za Sport in rekreacijo se urejajo ob kategoriziranih in nekategoriziranih cestah in poteh
ter drugih stavbnih zemljis¢ih po predhodnem soglasju lastnika zemljis¢a.

87. Clen
(umirjanje prometa)

(1) Mirne prometne cone (stanovanjska obmocja, Solski okolisi, vrtci, parki in Solske poti) se opredeli
kot obmocje omejene hitrosti ali obmocje umirjenega prometa.
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(2) V njih se po potrebi izvajajo ukrepi umirjanja prometa: sistemski, regulativni in opozorilni ukrepi,
grbine in plos¢adi, zozitev vozi$¢a in razmejitev smernih voziS¢, zamik osi vozisca.

88. Clen
(avtobusna postajalis¢a)

(1) Avtobusna postajaliS¢a se uredijo v skladu z veljavnimi predpisi, ki urejajo predmetno podrocje.
Praviloma se ob drZavnih cestah uredijo v zalivu izven vozi$¢a, ob ostalih cestah pa so lahko
urejena tudi na voziscu ali ob pomolu.

(2) Avtobusna postajaliS¢a morajo biti razpoznavna, opremljena z enotnimi nadstreski, s klopmi, kosi
za odpadke ter informacijami o prevozu.

3.1.5 UREJANJE IN PRIKLJUCEVANJE NA GJI

89. ¢len
(splone dolocbe)

(1) Gradnja objektov, razen objektov GJI, je dopustna samo na komunalno opremljenih stavbnih
komunalna oprema ni potrebna za normalno uporabo objekta ali se ta izvaja soasno z gradnjo
objektov ali se zagotavlja drugace v skladu z odlokom.

(2) Vsa GJI se nacrtuje, gradi, obratuje in vzdrzuje v skladu z veljavnimi predpisi in tehniCnimi
normativi. Vsi posegi na GJI se lahko izvajajo le s soglasjem upravljavca posamezne GJI.

(3) Gradnja oziroma poteki komunalnih in energetskih vodov morajo biti medsebojno usklajeni.

(4) Vodi GJI naj praviloma potekajo po javnih povrSinah in le iziemoma izven njih. Na obmodjih
naselij se izvedejo zemeljsko.

(5) Potek GJI mora omogoc€ati nemoteno obratovanje in vzdrZevanje ter prikljuéevanje vseh
objektov znotraj posameznega gravitacijskega obmocja.

(6) Komunalne in energetske objekte se praviloma postavlja v sklopu objekta ali samostojno na
vizualno neizpostavljeno mesto in z ustrezno zunanjo ureditvijo.

(7) Varovalni pasovi posameznih objektov GJI, ¢e ni s posebnimi predpisi dolo¢eno drugace,

zna$ajo na vsako stran:

— za nadzemni vecCsistemski daljnovod in razdelilne transformatorske postaje nazivne napetosti
400 kV in 220 kV: 40 m;

— za nadzemni vecsistemski daljnovod in razdelilne transformatorske postaje nazivne napetosti
110 kV: 15,00 m,

— za nadzemni veCsistemski daljnovod nazivnih napetosti od 1 kV do vkljuéno 20 kV: 10,00 m,

— za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti do vkljuéno 20 kV: 1,00 m,

— za nadzemni vod nazivne napetosti do vkljutno 1kV: 1,50 m,

— zarazdelilno postajo srednje napetosti, transformatorsko postajo srednje napetosti: 2,00 m,

— zaplinovod prenosnega sistema zemeljskega plina: 65,00 m,

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 70



Obginski prostorski naért obcine Sentilj — usklajen predlog; ODLOK

— od ograje merilno-regulacijske postaje in ostalih objektov prenosnega sistema, razen
kompresorskih postaj: 65,00 m,

— plinovod distribucijskega sistema zemeljskega plina: 5,00 m,

— od vodovoda, kanalizacije, voda namenjenega elektronsko komunikacijskim storitvam, vkljuéno
s kabelskim razdelilnim sistemom in drugimi vodi, ki sluZijo doloCeni vrsti gospodarske javne
sluzbe lokalnega pomena oziroma so v javno korist (razen priklju¢kov nanje): 3,00 m.

(8) Investitor mora pred vsako gradnjo v varovalnih pasovih pridobiti soglasje pristojnega organa
oziroma sluzbe.

90. clen
(vodooskrba)

(1) Na obmogjih z zgrajenim vodovodnim omrezjem in je tehniéno mozna prikljuéitev se morajo vsi
obstojeci in predvideni objekti prikljuciti na javno vodovodno omreZje v skladu s pogoji upravljavca
vodovodnega omreZja in veljavnimi predpisi. Novi objekti se lahko gradijo le, v kolikor upravljavec
obstojeCih vodovodnih sistemov lahko zagotovi potrebne koli¢ine pitne in poZarne vode. Iziemoma
se dovoli tudi zaCasna ali stalna uporaba lastnih sistemov za oskrbo z vodo (lastno zajetje, vrtina,
vodnjak, kapnica, cisterna) ob pridobitvi dovoljenja s strani pristojnega organa.

(2) Ustrezna oskrba s pitno vodo se zagotavlja z gradnjo novih javnih vodovodnih sistemov, z
rekonstrukcijo in posodobitvijo obstojeCega sistema za oskrbo s pitno vodo ter povezovanjem v bol;
racionalne, ucinkovite in strokovno nadzorovane sisteme. Obnovi in dopolni se obstojeCe omreZje
tako, da omogoca neposredno prikljucevanje uporabnikov in nudi pozarno zas¢ito. Dogradi in
vzpostavi se nove ¢rpalne zmogljivosti in pri gradnji objektov in drugih posegov uposteva minimalne
odmike od cevovodov javnega vodovoda.

(3) Zagotovi se strokovno upravljanje lokalnih vodovodov in glede na tehni¢ne moznosti navezava
na javni vodovodni sistem ter ustrezno hidrantno omrezje z zadostnimi koli¢inami poZarne vode.
Kolikor koli¢ina vode in tlak v sistemu dopuSCata se zagotovi pozarna varnost iz javnega
vodovodnega sistema skladno z zahtevami predpisov poZarnega varstva.

91. ¢len

(zbiranje, odvajanje in ¢iSCenje odpadnih voda)

(1) Odvajanje in ¢is¢enje odpadnih voda se izvaja skladno z veljavnimi predpisi, ki urejajo podrocja

emisij v vode ter odvajanja in €iSCenja odpadnih voda.

(2) Kanalizacijski sistem se nacrtuje in gradi vodotesno ter v loenem sistemu za odvajanje
odpadnih  komunalnih in preciSCenih padavinskih vod. Izjemoma je pri rekonstrukcijah in
nadgradnjah obstojeCega sistema dopustna izvedba meSanega kanalizacijskega sistema.

viv v

Kanalizacijski sistemi se zakljucijo z iztokom oz. ¢i¢enjem na komunalni €istilni napravi.

viv v

(3) Ustrezno zbiranje, odvajanje in ¢iSCenje odpadne vode se zagotavlja z dograditvijo,
rekonstrukcijo in posodobitvijo kanalizacijskega omrezja.

(4) Vsi obstojeci in predvideni objekti se morajo prikljuciti na javno kanalizacijsko omreZje v skladu s
pogoji in s soglasjem upravljavca. Na obmodjih kjer to ni mozno, so do izgradnje javnega
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kanalizacijskega omrezja obvezni individualni ali skupinski sistemi za odvajanje in ¢is¢enje odpadnih
komunalnih vod (male Cistilne naprave, rastlinske Cistilne naprave, greznice, ki jih prazni in vsebino
odvaza pooblas¢ena organizacija). V obmocjih aglomeracije male individualne Cistiine naprave niso
dopustne. TehnoloSke odpadne vode se lahko odvajajo v javno kanalizacijo pod pogojem, da so
predhodno ustrezno ocis¢ene in ustrezajo pogojem za iztok v javno kanalizacijo.

(5) Pred iztokom preciSene padavinske vode z utrjenih, tlakovanih in drugim materialom prekritih
povrsin, cest in zaledne vode se odvaja v skladu z veljavnimi predpisi, ki urejajo odvajanje
padavinskih voda.

(6) Odvajanje padavinskih voda se predvidi na nacin, da bo v ¢im vecji meri zmanj$an hipni odtok z
urbanih povrsin, in sicer, se predvidi zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v povrSinske
odvodnike (zatravitev, travne ploSCe, morebitni suhi zadrzevalniki ipd.). Neonesnazeno padavinsko
vodo se odvaja v ponikovalnice, odprte jarke in vodotoke. Kjer ponikanje padavinske vode ni
mozno, se vodo v skladu s pogoji upravljavca kanalizacijskega omrezja odvaja v meteorno
kanalizacijo oziroma v obstojeCi meSani sistem kanalizacije.

(7) Odvajanje meteornih voda z objektov in pripadajoCih povrsin ne sme biti speljano v naprave za
odvodnjavanje AC in njenega cestnega sveta. lzvedba odvodnjavanja ne sme poslab$ati ali ogroziti
obstoje¢ega sistema odvajanja AC.

(8) Cistilne naprave se umes&ajo v prostor v zadostni oddaljenosti od stanovanjskih povrsin.
Lokacija mora omogocati morebitno razsiritev ali nadgradnjo Cistiine naprave. Obmodgje Cistilne
naprave je treba ograditi in deloma vizualno zakriti z vegetacijo ter zaradi prepreCevanja Sirjenja
vonjav pri nacrtovanju in obratovanju CN uporabljati najbolj$o razpoloZljivo tehnologijo.

(9) Pri zaCasnih objektih, kjer dejavnosti generirajo odpadne komunalne vode (npr. gostinstvo,
Sport), so dopustne ureditve z mobilnimi greznicami in kemi¢nimi WC.

92. ¢len
(elektroenergetsko omrezje in javna razsvetljava)

(1) Elektroenergetsko omrezje se nacrtuje in gradi tako, da v ¢im manjSi mozni meri omejuje
obstojeCe in nacrtovane rabe v prostoru, da so izpolnjene zahteve glede mejnih vrednosti
elektromagnetnega sevanja, skladno s predpisi, ki urejajo to podro¢je. Pri lociranju objektov in
naprav se upoSteva stanje in zasnovo elektroenergetskega omreZja in naprav ter predpisane
odmike in pogoje upravljavca.

(2) Elektroenergetsko omreZje se obnavlja, rekonstruira in izgrajuje. Za vse obstojece
enosistemske prenosne daljnovode je predvidena rekonstrukcija z nadgraditvijo v dvosistemske
daljnovode.

(3) Srednje napetostno elektroenergetsko distribucijsko omreZje naj se v naseljih zgradi v podzemni
izvedbi. Gradnja nadzemnega srednjenapetostnega in nizkonapetostnega distribucijskega omrezja
je dovoljena le izven naselij, razen v primeru, ko terenske razmere gradnje podzemnega voda ne
omogocCajo ali je v nasprotju z varstvenimi rezimi v prostoru.
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(4) Nizkonapetostno distribucijsko elektroenergetsko omreZje se na obmodjih naselij ob gradnji ali
rekonstrukciji praviloma izvede podzemno. Nadzemna izvedba je dopustna, kadar podzemna
izvedba tehniCno ni izvedljiva ali je v nasprotju z varstvenimi rezimi v prostoru (npr. arheoloska
dedi$Cina). Nadzemna gradnja elektroenergetskega omrezja je dopustna pod pogojem, da ne
poteka v obmocjih vedut na naravne in ustvarjene prostorske dominante. Takrat naj ti vodi potekajo
ob robovih naselij, gozdov, cest.

(5) Transformatorske postaje se gradi kot samostojne objekte, v sklopu drugih objektov ali v njihovi
neposredni blizini. Zagotovi se ustrezen dostop za vzdrZevanije in zamenjavo transformatorjev, pri
razporeditvi prostorov v objektu pa se uposteva doloCila predpisov o elektromagnetnem sevanju in
hrupu.

(6) Postavljanje samostojecih transformatorskih postaj na vidno izpostavljenih mestih, na vegjin
javnih povrsinah ter v obmogjih ohranjanja narave in varstva kulturne dedié¢ine ni dovoljeno. Ce to
ni mozno, naj bodo postavijene neopazno, umaknjeno na rob in iz smeri vedut na prostorske
dominante.

(7) Za potrebe izgradnje obmocij za katere bo potrebna vecja prikljuéna mo¢, se izdela raziskavo o
moZznosti napajanja z elektricno energijo.

(8) Pri naCrtovanju posegov na dele EUP OP-182, OP-276, OP-279,, OP-345, OP-356, OP-363,
OP-368, OP-421, OP-431, OP-468, OP-637, OP-714, ki posegajo v varovalni pas DV, in EUP, ki
posegajo v varovalni pas RTP, se upostevajo omejitve doloene s predpisi, ki se nanaSajo na
pogoje in omejitve graden;j, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega pasu
elektroenergetskih omreZij.

(9) Znotraj varovalnega pasu 400 kV daljnovoda so dopustni le objekti za potrebe industrijskih,
obrtnih ali drugih proizvodnih dejavnosti, transporta, skladis¢enja in servisnih dejavnosti.

(10) Javna razsvetljava v obcini se ureja skladno s predpisi, ki urejajo to podrocje ter ukrepi, ki so
definirani v LEK med drugim je dopustna novogradnja, rekonstrukcija in sanacija javne razsvetljave
z vzpostavitvijo centralne regulacije javne razsvetljave, zamenjavo zastarelih svetilk z energetsko
ucinkovitejSimi, uporabo svetilk, ki ne sevajo navzgor, imajo vecji svetlobni tok, svetlobni izkoristek,
daljSo Zivljenjsko dobo idr.. Razsvetljava javnih objektov naj bo energijsko varéna.

(11) Infrastrukturne elemente oz. tehnoloSke naprave z inStalacijami za izrabo sonéne energije
(soncni kolektoriji, proizvodne naprave na son¢no energijo) je dopustno names¢ati na vse objekte.

(12) Namestitev vetrnic za proizvodnjo elektri¢ne energije na objekte ni dopustna.

93. ¢len
(plinovodno omrezje)

(1) Pri nadrtovanju in gradnji prenosnega in distribucijskega plinovodnega omrezja se uposteva
veljavne predpise, ki urejajo to podrocje ter skladno z njimi varnostne odmike plinovodov in naprav
plinovodnega omreZja od obstojeCih in nacrtovanih objektov ter ureditev. Pogoje za prikljucitev
objektov na plinovodno omrezje doloci upravljavec plinovoda.
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(2) Do izgradnje prenosnega in distribucijskega plinovodnega omrezja in na obmocjih, kjer
plinovodno omreZje ni predvideno, je za oskrbo s plinom dopustna postavitev rezervoarjev za
uteko€injen naftni plin z lokalnim oziroma internim plinovodnim omreZjem. V primeru ogrevanja z
UNP, se rezervoarji locirajo na dostopnih mestih in v skladu z veljavnimi predpisi. V primeru
ogrevanja iz skupnega rezervoarja na UNP za ve¢ objektov skupaj, mora biti plinovodna instalacija
izvedena v skladu z veljavnimi predpisi in dimenzionirana tako, da bo mozna morebitna kasnejSa
prikljuCitev na plinovodno omrezje za zemeljski plin.

94. Clen
(omrezje elektronskih komunikacij)

(1) Elektronsko komunikacijsko omreZje, razen objektov in naprav brezZiCnih sistemov, se izvede s
podzemnimi kabli, praviloma v kabelski kanalizaciji. lzven naselij je dovoljena tudi gradnja
nadzemnih vodov.

(2) Pri vseh posegih v prostor se uposteva trase obstojeCega primarnega in sekundarnega omrezja
elektronskih komunikacij (telekomunikacijski vodi in kabelska kanalizacija). ObstojeCe omrezje
elektronskih komunikacij se glede na pozidavo po potrebi ustrezno zaSciti ali prestavi na osnovi
projektne reSitve. Pri umesCanju elektronske komunikacijske opreme v prostor ima nadgradnja
obstojeCega prednost pred novogradnjami.

(3) Pri nadrtovanju elektronskega omrezja mobilnih komunikacij je poleg ostalih dolo€il tega odloka
ter veljavnih predpisov s podrocij graditve objektov, elektronskih komunikacij in elektromagnetnega
sevanja potrebno upostevati $e naslednje usmeritve in pogoje:

- objekte in naprave mobilne telefonije se v ¢im vecji meri umeSCa v prostor tako, da se
zdruzujejo v obstojeCe ali naCrtovane infrastrukturne koridorje, objekte in naprave,

- objekte in naprave mobilne telefonije je iziemoma dopustno postaviti tudi na manj kvalitetna
kmetijska in v gozdna zemljiSa na podlagi soglasja pristojnih sluzb s podro¢ja kmetijstva in
gozdarstva,

- pri umesc€anju objektov in naprav mobilne telefonije v varstvena obmocja in obmocja varovalnih
pasov gospodarske javne infrastrukture je potrebno pridobiti soglasje pristojnega nosilca
urejanja prostora;

- bazne postaje se umesc¢ajo izven vidno izpostavljenih lokacij, kadar nacrtovanje omreZja to
dopusca;

- kadar je bazna postaja zgrajena kot samostojni objekt je obvezna zasaditev na zunanji strani
ograje;

- baznih postaj mobilne telefonije ni dopustno umescéati na stavbe varstvenih, zdravstvenih in
izobrazevalnih ustanov;

- minimalni odmik bazne postaje od objektov vzgoje in izobrazevanja, zdravstvenih ustanov,
objektov kulturne dedi$Cine ter stanovanjskih objektov je 35 m. ManjSi odmik je dovoljen le s
soglasjem lastnikov in upravljavcev prej navedenih objektov.

3.1.6 VARSTVO KULTURNE DEDISCINE IN OHRANJANJE NARAVE

95. Clen
(kulturna dedis¢ina)
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(1) Sestavni del OPN so objekti in obmodja kulturne dedi$Cine, varovani skladno s predpisi s
podrocja varstva kulturne dedisCine (v nadaljevanju objekti in obmocja kulturne dedis¢ine). To so
kulturni  spomeniki, vplivna obmocja kulturnih spomenikov, varstvena obmocja dediSCine,
registrirana kulturna dediscina in vplivna obmocja dediscCine.

(2) Objekti in obmocja kulturne dediSCine so razvidni iz prikaza stanja prostora, ki je veljal ob
uveljavitvi odloka o OPN in je njegova obvezna priloga, in iz veljavnih predpisov s podrocja varstva
kulturne dedisCine (aktov o razglasitvi kulturnin spomenikov, aktov o dolo€itvi varstvenih obmocij
dedisCine).

(3) Na objektih in obmodjih kulturne dediSCine so dovoljeni posegi, ki prispevajo k trajni ohranitvi
dediscine ali zviSanju njene vrednosti ter kulturno dedi$¢ino varujejo in ohranjajo na mestu samem
(in situ). Posegi, ki bi razvrednotili, poSkodovali ali unicili objekte in obmocja kulturne dediscine niso
dopustni.

(4) Gradnja novega objekta, vkljuéno z dozidavo in nadzidavo ter deli, zaradi katerih se bistveno
spremeni zunaniji izgled objekta, in rekonstrukcija objekta na objektih in obmodgjih kulturne dediscine
nista dovoljeni, Ce so s tem prizadete varovane vrednote objekta ali obmocja kulturne dediscine in
prepoznavne znacilnosti in materialna substanca, ki so nosilci teh vrednot.

(5) Odstranitve objektov ali obmodij ali delov objektov ali obmocij kulturne dedi$€ine niso dopustne,
razen pod pogoji, ki jih dolo¢ajo predpisi s podrocja varstva kulturne dediscine.

(6) Na objektih in obmodjih kulturne dedi$Cine veljajo pri gradnji in drugih posegih v prostor
prostorski izvedbeni pogoji za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine. V primeru neskladja ostalih
doloCb tega odloka s prostorsko izvedbenimi pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dediscine
veljajo pogoji celostnega ohranjanja kulturne dediscine.

(7) Objekte in obmocja kulturne dedi$Cine je potrebno varovati pred poskodovanjem ali uni¢enjem
tudi med gradnjo — Cez objekte in obmocja kulturne dedi$Cine ne smejo potekati gradbiscéne poti,
obvozi, vanje ne smejo biti premaknjene potrebne ureditve vodotokov, namakalnih sistemov,
komunalna, energetska in elektronsko komunikacijska infrastruktura, ne smejo se izkorisCati za
deponije viSkov materialov ipd.

(8) Za kulturne spomenike in njihova vplivna obmocja veljajo prostorski izvedbeni pogoji (PIP), kot
jih opredeljuje varstveni reZzim konkretnega akta o razglasitvi kulturnega spomenika. V primeru
neskladja dolocb tega odloka z varstvenimi rezimi, ki veljajo za kulturni spomenik, veljajo PIP,
doloCeni z varstvenim rezimom v aktu o razglasitvi. Za kompleksne posege oziroma za posege v
strukturne elemente spomenika je treba izdelati konservatorski nacrt, ki je del projekine
dokumentacije za pridobitev soglasja. Pogoji priprave in izdelave konservatorskega nacrta so
doloCeni s predpisi s podro¢ja varstva kulturne dediscine. S kulturnovarstvenim soglasjem se potrdi
konservatorski nacrt in usklajenost projektne dokumentacije s konservatorskim nacrtom.

(9) Za varstvena obmocja dediscine veljajo PIP, kot jih opredeljuje varstveni rezim akta o doloCitvi
varstvenih obmocij dedisCine. V primeru neskladja dolocb tega odloka z varstvenimi rezimi, ki veljajo
za varstvena obmocja dedisCine, veljajo PIP, doloCeni z varstvenim reZimom v aktu o doloCitvi
varstvenih obmocij dediscine.
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(10) Za registrirano kulturno dedis¢ino, ki ni kulturni spomenik in ni varstveno obmocje dediscine,
velja, da posegi v prostor ali nacini izvajanja dejavnosti, ki bi prizadeli varovane vrednote ter
prepoznavne znacilnosti in materialno substanco, ki so nosilci teh vrednot, niso dovoljeni. V primeru
neskladja dolocb tega odloka z varstvenimi rezimi, ki veljajo za registrirano kulturno dediscino,
veljajo prostorski izvedbeni pogoji, doloCeni v tem Clenu. Za registrirano kulturno dedis¢ino veljajo
dodatno Se PIP, kot jih opredeljujejo varstveni rezimi za posamezne tipe kulturne dedisCine in so
navedeni v tem Clenu:

za registrirano stavbno dedisScino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so tlorisna in viSinska
zasnova (gabariti), gradivo (gradbeni material) in konstrukcijska zasnova, oblikovanost
zunanjsc€ine (Clenitev objekta in fasad, oblika in naklon stresin, kritina, stavbno pohistvo, barve
fasad, fasadni detajli), funkcionalna zasnova notranjosti objektov in pripadajoega zunanjega
prostora, sestavine in pritikline, stavbno pohiStvo in notranja oprema, komunikacijska in
infrastrukturna navezava na okolico, pojavnost in vedute (predvsem pri prostorsko izpostavljenih
objektih — cerkvah, gradovih, znamenjih itd.), celovitost kulturne dediSCine v prostoru
(prilagoditev posegov v okolici znaCilnostim stavbne dedid¢ine), zemeljske plasti z morebitnimi
arheoloSkimi ostalinami;

za registrirano naselbinsko dedis€ino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so naselbinska
zasnova (parcelacija, komunikacijska mreza, razporeditev odprtih prostorov), odnosi med
posameznimi stavbami ter odnos med stavbami in odprtim prostorom (lega, gostota objektov,
razmerje med pozidanim in nepozidanim prostorom, gradbene linije, znacilne funkcionalne
celote), prostorsko pomembnejSe naravne prvine znotraj naselja (drevesa, vodotoki itd.),
prepoznavna lega v prostoru oziroma krajini (glede na reliefne znacilnosti, poti itd.), naravne in
druge meje rasti ter robovi naselja, podoba naselja v prostoru (stavbne mase, gabariti, oblike
stresin, kritina), odnosi med naseljem in okolico (vedute na naselje in pogledi iz njega), stavbno
tkivo (prevladujo¢ stavbni tip, javna oprema, uliCne fasade itd.), oprema in uporaba javnih
odprtih prostorov, zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami;

za registrirano arheolo$ko najdisce velja, da ni dovoljeno posegati v prostor na nacin, ki utegne
poSkodovati arheoloSke ostaline. Registrirana arheoloSka najdis¢a s kulturnimi plastmi,
strukturami in premi¢nimi najdbami se varujejo pred posegi ali uporabo, ki bi lahko poskodovali
arheoloSke ostaline ali spremenili njihov vsebinski in prostorski kontekst.

Prepovedano je predvsem odkopavati in zasipavati teren, globoko orati, rigolati, meliorirati
kmetijska zemljiS¢a, graditi gozdne vlake, poglabljati dna vodotokov ter jezer in se sidrati,
gospodarsko izkori$Cati rudnine oziroma kamnine in postavljati ali graditi trajne ali zacasne
objekte, vkljuéno z nadzemno in podzemno infrastrukturo ter nosilci reklam ali drugih oznak,
razen kadar so ti nujni za u¢inkovito ohranjanje in prezentacijo arheolo$kega najdis¢a.
Iziemoma so dovoljeni posegi v posamezna najdiSCa, ki so hkrati stavbna zemljiS¢a znotraj
naselij, in v prostor robnih delov najdiS¢ ob izpolnitvi naslednjih pogojev kot npr. ¢e ni mozno
najti drugih reSitev in ¢e se na podlagi rezultatov opravljenih predhodnih arheoloskih raziskav
izkaze, da je zemljisCe mozno sprostiti za gradnjo.

V primeru, da se obmocje urejuje z OPPN, je treba predhodne arheoloSke raziskave v smislu
natannejSe dolocitve vsebine in sestave najdi¢a opraviti praviloma Ze v okviru postopka
priprave izvedbenega akta.

za registrirano memorialno dedi$Cino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so avtenti¢nost
lokacije, materialna substanca in fizicha pojavnost objekta ali drugih nepremi¢nin, vsebinski in
prostorski kontekst obmocja z okolico ter vedute.

za drugo registrirano dedis¢ino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so materialna substanca, ki
je Se ohranjena, lokacija in prostorska pojavnost, vsebinski in prostorski odnos med dedis¢ino in
okolico.
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(11) V vplivnih obmodjih kulturne dedis¢ine velja, da morajo biti posegi in dejavnosti prilagojeni
celostnemu ohranjanju kulturne dedisCine. Ohranja se prostorska integriteta, priCevalnost in
dominantnost kulturne dediscine, zaradi katere je bilo vplivno obmocje doloceno.

(12) Za poseg v kulturni spomenik, vplivno obmocje kulturnega spomenika, varstveno obmocje
dediscine ali registrirano dediSCino, ki je razvidna iz prikaza stanja prostora, ki je veljal ob uveljavitvi
odloka o OPN, je treba pridobiti kulturnovarstvene pogoje in soglasje za posege po predpisih s
podrocja varstva kulturne dedisCine. Kulturnovarstveno soglasje je treba pridobiti tudi za posege na
posamezno EUP, Ce je tako doloceno s podrobnejSimi PIP, ki veljajo za to obmocje urejanja.

(13) Za kompleksne posege oziroma za posege v strukturne elemente spomenika je treba pripraviti
konservatorski nacrt, ki je del projektne dokumentacije za pridobitev kulturnovarstvenega soglasja.
Pogoji priprave in izdelave konservatorskega nacrta so doloCeni s predpisi s podroCja varstva
kulturne dedisCine. S kulturnovarstvenim soglasjem se potrdi konservatorski nacrt in usklajenost
projektne dokumentacije s konservatorskim nacrtom.

(14) Ce se upravideno domneva, da je v nepremicnini, ki je predmet posegov, neodkrita dedisgina,
in obstaja nevarnost, da bi z naCrtovanimi posegi bilo povzroCeno njeno poskodovanja ali uniCenje,
je treba izvesti predhodne raziskave skladno s predpisi s podroCja varstva kulturne dediSCine.
Obseg in ¢as predhodnih raziskav dedid¢ine doloCi pristojna javna sluzba. Za izvedbo raziskave je
treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo po predpisih s podro¢ja varstva kulturne
dedisCine.

(15) Za izvedbo predhodne arheolo$ke raziskave na obmocju kulturnega spomenika, registriranega
arheoloSkega najdisca, stavbne dedisCine, naselbinske dedis€ine, kulturne krajine ali zgodovinske
krajine je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in odstranitev arheolo$ke ostaline
po predpisih s podro¢ja varstva kulturne dedis¢ine. Pred pridobitvijo kulturnovarstvenega soglasja
za raziskavo in odstranitev arheoloSke ostaline je pri pristojni obmocni enoti Zavoda za varstvo
kulturne dediSCine Slovenije treba pridobiti podatke o potrebnih predhodnih arheolo$kih raziskavah
- obseg in ¢as predhodnih arheoloskih raziskav doloCi pristojna javna sluzba.

(16) Na obmodjih, ki Se niso bila predhodno arheolosko raziskana in ocena arheolo$kega potenciala
zemljis¢a Se ni znana, se priporoca izvedba predhodnih arheoloskih raziskav pred gradnjo ali posegi
v zemeljske plasti.

(17) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloSki varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljiS¢alinvestitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju arheolodke ostaline
zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o0 najdbi takoj obvesti pristojno
enoto Zavoda za varstvo kulturne dediscCine, ki situacijo dokumentira v skladu z dolo€ili arheoloSke
stroke.

(18) Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne
dedi$Cine Slovenije omogoditi dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in
opravljanje strokovnega nadzora nad posegi.

96. Clen
(ohranjanje narave)
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(1) Za gradnjo objektov oziroma izvajanje del na zavarovanem obmocju, naravni vrednoti in
posebnem varstvenem obmocju (Natura 2000), je potrebno pridobiti naravovarstvene pogoje in
naravovarstveno soglasje organa, pristojnega za ohranjanje narave.

(2) Na zavarovanih ter Natura 2000 obmocjih je izvajanje spremljanja stanja pojavljanja invazivnih
tujerodnih rastlin potrebno zagotoviti Se najmanj 3 leta po zakljuCku gradbenih del.

(3) V obmocjih varovanih naravnih vrednot se agromelioracijski ukrepi ne izvajajo oziroma se
izjemoma izvajajo kot nezahtevne agromelioracije pod pogoiji, ki jih opredeli pristojni nosilec urejanja
prostora za podrocje varstva narave.

(4) Na posamezni vrsti naravne vrednote se posegi in dejavnosti izvajajo:

- na povrSinski in podzemeljski geomorfolo$ki, hidroloSki in geolo$ki naravni vrednoti tako, da
se ne unicijo, poskodujejo ali bistveno spremenijo lastnosti, zaradi katerih je del narave
opredeljen za naravno vrednoto;

- na drevesni naravni vrednoti tako, da se ne poslabSa zdravstveno stanje drevesa in
Zivlienjske razmere na rastiscu;

- nazoolo$ki naravni vrednoti tako, da se omogoca dolgorocno preZivetje;

- na ekosistemski naravni vrednoti tako, da se ne spremenijo kvaliteta ekosistema in se
ohrani naravno ravnovesie.

(5) Na obmocju pri¢akovanih naravnih vrednot se pri obseznih zemeljskih delih kot so gradnja cest,
Zeleznic, plinovodov, vodovodov, kanalizacije, kablovodov in rudarska dejavnost, obmocni enoti
pristojnega organa za varstvo narave omogocCi spremljanja stanja nad zemeljskimi in gradbenimi
deli. Pri posegih, povezanih z manjSimi zemeljskimi deli (stanovanjske hiSe, bazne postaje ipd.), je v
primeru najdbe naravne vrednote investitor ali izvajalec o tem dolZzan obvestiti obmo¢no enoto
pristojnega organa za varstvo narave.

(6) Na obmodju habitatnih tipov:

- se pri nacrtovanju in gradnji cest uposteva prisotnost dvoZivk;

- se za objekte, kjer so evidentirana kotis¢a netopirjev, prenova podstresij in osvetlitev objektov
izvede za netopirje ustrezen nacin.

(7) Na ekolosko pomembnih obmodjih se posege in dejavnosti nacrtuje izven najbolj obcutljivih in
biotsko najvrednejSih delov. S posegi in dejavnostmi se v ¢im vecji mozni meri ohranja naravna
razSirjenost, kvaliteta ter povezanost habitatov populacij.

(8) S posegi in dejavnostmi na posebnih varstvenih obmogjih (Natura 2000) se:

- ohranja naravna razSirjenost habitatnih tipov ter habitatov rastlinskih ali Zivalskih vrst;

- ohranja ustrezne lastnosti abiotskih in biotskih sestavin habitatnih tipov, njihove specificne
strukture ter naravne procese ali ustrezno rabo;

- ohranja ali izboljSuje kakovost habitata rastlinskih ali zivalskih vrst, Zzlasti tistih delov habitata, ki
so bistveni za najpomembnejSo Zivljenjsko fazo kot so zlasti mesta za razmnozevanje,
skupinsko prenoCevanje, prezimovanje, selitev in prehranjevanje Zivali;

- ohranja povezanost habitatov populacij rastlinskih in Zivalskih vrst;

- Cas izvajanja posegov kar najbolj prilagodi Zivljenjskim ciklom Zivali in ciklom razmnoZevanja
rastlin;
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- nevna$a zivali in rastlin tujerodnih vrst ter genetsko spremenjenih organizmov.

(9) Na obmodjih ohranjanja biotske raznovrstnosti v krajini se posegi v prostor nacrtujejo in izvajajo

tako, da se :

- prednostno ohranjajo tiste znaCilnosti krajine, ki so pomembne za ohranjanje biotske
raznovrstnosti,

- odstranjuje in preprecuje Sirjenje invazivnih tujerodnih organizmov,

- po zakljuku vsake gradnje vse gole povrSine zasejejo s travno mesanico avtohtonih trav,

- med gradnjo in Se 3 leta po njej zagotovi izvajanje spremljanja stanja pojavljanja invazivnih
tujerodnih vrst.

3.1.7 VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH DOBRIN, OBRAMBA, VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI

97. Clen
(varstvo tal in kmetijskih zeml;iS¢)

(1) Pri gradniji objektov se zgornii, rodovitni sloj tal odstrani in deponira loeno od nerodovitnih tal ter
uporabi za rekultivacije, zunanje ureditve ali izboljSanje kmetijskih zeml;iSc.

(2) Pri uporabi in skladis¢enju nevarnih snovi in pri gradnji objektov se dela izvedejo na nacin, ki
onemogoca izliv v vodotoke ali direktno v podzemne vode ali v kanalizacijo.

(3) Kmetijska zemljis¢a se obdeluje tako, da je moznost erozije tal ¢im manjSa. Dopustna je
izboljava ekoloskega stanja tal v skladu s predpisom o obremenjevanju tal z vnaSanjem odpadkov
v primeru rekultivacije tal, nasipavanja zemljiSC pri vzpostavitvi novega stanja tal ali zaradi
zapolnjevanja izkopov zaradi vzpostavitve prvotnega stanja tal.

98. Clen
(varstvo gozdov)

(1) Posegi v obmocje gozdov so dovoljeni le v skladu z veljavnimi pravnimi podlagami in soglasjem
pristojnega NUP za podroCje varstva gozdov. S posegi se ne ogroza funkcij gozda, ne razvrednoti
ali poskoduje gozda in njegovega roba.

(2) Pri spremembi gozdnega zemljiS¢a v stavbno zemljisce, kot to dolo¢a OPN, se z gozdom do
pozidave gospodari v skladu z veljavno podro¢no zakonodajo.

(3) V prostoru z majhnim delezem gozda se z nacrtovanjem objektov linijske infrastrukture v ¢im
vedji meri izogiba gozdnim zaplatam, skupinam gozdnega drevja in obvodni vegetaciji.

(4) Pri gradnji z ograjami zavarovanih prometnic se zagotovi prehode za divjad na krajih. Lokacije
prehodov ugotovi pristojna KE Zavoda za gozdove Slovenije v sodelovanju s strokovnimi sluzbami
za varstvo narave, znanstvenimi ustanovami in lovskimi organizacijami.

(5) S posegi in ureditvami na zemljis¢ih, ki mejijo na obmocje gozdov, je treba zagotoviti naslednje
minimalne odmike:
- odmik stavb od gozdnega roba: min 20 m,
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— odmik ostalih objektov, posegov in ureditev, ki so v nivoju zemljis¢a, od gozdnega roba: min 1,0
m;

— odmik od gozdnega roba, Ce ureditve na kmetijskih zemljiscih, ki mejijo na obmocja gozdov,
zahtevajo objekte: min 4 m.

Odmiki so lahko druga¢ni od zgoraj navedenih le s soglasjem pristojne KE Zavoda za gozdove

Slovenije.

(6) Po koncani gradniji oz. posegu je potrebno sanirati morebitne poSkodbe na okoliSkem gozdnem
drevju in na gozdnih poteh ter na zacasnih gradbenih povr§inah. Omogociti je treba gospodarjenje z
gozdom in dostop do sosednjih gozdnih zemljiS¢ pod enakimi pogoji, kot so bili zagotovljeni pred
posegom.

(7) Morebitne Store in odvecen odkopni material se ne sme odlagati v gozd.

gradnjo.
(9) Drevje za posek oznaci in evidentira pristojna KE Zavoda za gozdove Slovenije.

(10) Krcitev gozda za kmetijske namene do 0,5 ha se lahko izvaja le z dovoljenjem pristojne KE
Zavoda za gozdove Slovenije.

(11) Nezahtevni in enostavni objekti iz Priloge 1 k temu odloku so dopustni le, ¢e vplivi posega v
gozd ne bodo negativno vplivali na gozdni ekosistem in funkcije gozdov. Pred zac¢etkom gradnje
tak$nih objektov je potrebno pridobiti soglasje pristojne KE Zavoda za gozdove Slovenije.

(12) Ograditev posameznih delov gozda ni dovoljena oziroma je dovoljena le primerih, ki so dolo¢eni
z veljavnimi predpisi.

(13) Negozdna zemljis€a v gozdu je prepovedano pogozdovati, razen Ce je to predvideno v
gozdnogospodarskem nacrtu.

(14) Na obmocju PEUP OP-909/1 veljajo pogoji za gozdni rezervat.

99. ¢len
(varstvo povrsinskih voda)

(1) Za vsako rabo vodnega dobra, ki presega meje splodne rabe, za rabo naplavin ali podzemnih
voda je treba pridobiti vodno pravico na podlagi vodnega dovoljenja ali koncesije v skladu z
dolocbami veljavne podro¢ne zakonodaje.

(2) Za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni rezim ali stanje voda, je treba v
skladu z veljavnimi pravnimi podlagami pridobiti vodno soglasje pristojnega organa za upravljanje z
vodami. Vodno soglasje je potrebno tudi za:

- poseg na vodnem in priobalnem zemljis¢u;

- poseg, ki je potreben za izvajanje javnih sluzb po pristojnem zakonu;

- poseg, ki je potreben za izvajanje vodne pravice;

- poseg na varstvenih in ogroZenih obmodjih;
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- poseg zaradi odvajanja odpadnih voda;

- poseg, kjer lahko pride do vpliva na podzemne vode, zlasti bogatenje vodonosnika ali vracanja
vode v vodonosnik;

- hidromelioracije in druge kmetijske operacije, gozdarsko delo, rudarsko delo ali drug poseg,
zaradi katerega lahko pride do vpliva na vodni rezim.

(3) Pri poseganju na vodna in priobalna zemljiS¢a je potrebno upostevati doloéeno zunanjo mejo

priobalnih zemljiS¢, ki sega:

- navodah 1. reda: 15 metrov 0z. na vodotokih, ki preCkajo drzavno mejo 5 m od meje vodnega
zemljis¢a in

- navodah 2. reda: 5 metrov od meje vodnega zemljiSca.

Ne glede na prej navedeno sega zunanja meja priobalnih zemljiS¢ na vodah 1. reda zunaj obmocij

naselij najmanj 40 metrov od meje vodnega zemljiSca.

(4) Pri poseganju na vodna in priobalna zemljis¢a ter na varstvena obmocja, je treba dosledno
upostevati vse relevantne pravne podlage.

(5) Za odvzem vode se pridobi vodno pravico za rabo vode v skladu s pravnimi podlagami (vodno
dovoljenje, koncesija). Vodno dovoljenje in odlocbo o izbiri koncesionarja se pridobi pred pridobitvijo
vodnega soglasja.

(6) Za raziskavo podzemnih voda se pridobi dovoljenje za raziskave v skladu z veljavnimi pravnimi
podlagami.

(7) Na priobalnem zemljis¢u vodotoka se omogoci dostop in vzdrZevanje vodotoka, vkljuéno z
zagotovitvijo pogojev za gasilske intervencije, za reSevanje iz vode ter za postavitev lovilnih pregrad
za prestrezanje in odstranjevanje nevarnih snovi.

(8) Premostitve voda in gradnja na vodnem zemljis¢u se nacrtuje tako, da je zagotovljena poplavna
varnost in da se ne poslab3ujeta stanje voda in vodni reZzim. Za posege na vodna in priobalna
zemljis¢a, ki bi lahko vplivali na varnost plovbe, je potrebno pridobiti soglasje NUP s podrocja
varnosti plovbe.

(9) Z ureditvami lokalne prometne infrastrukture se izogiba poplavnim obmocjem in gradnjo predvidi
izven priobalnih zemljiS¢. Izjeme so dopustne le v skladu z veljavnimi predpisi.

(10) Pri nacrtovanju poteka trase javne infrastrukture se predvidi ¢im manjSe Stevilo preckan;
vodotokov. Na delih kjer trasa poteka vzporedno z vodotokom se izogiba priobalnemu zemljiS¢u,
man;jSi odmiki so dopustni le iziemoma, na krajSih odsekih, kjer so prostorske moZnosti omejene
vendar na tak nacin, da ne bo poslab$ana obstojece stabilnosti breZin vodotokov.

(11) Pri naCrtovanju izgradnje komunalnih Cistilnih naprav je potrebno izdelati hidrolosko -
hidravliéno analizo prevodnosti konkretnega vodotoka glede na predvideno odvajanje ocis¢enih
odpadnih voda v vodotok. Pri tem se ne smejo poslabsSati odtone razmere na dolvodnem zemljiscu,
0z. ne sme biti poveCana poplavna ogrozenost v vplivnem obmocju.
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(12) Zacevljanje ali prekrivanje vodotokov ni dovoljeno. Dopustno je le na krajSih razdaljah za
ureditev dostopa oz. prehoda preko vodotoka za objekte javne prometne infrastrukture (most,
prepust na javnih cestah in poteh).

(13) Na obmocju vodnih pregrad se ob morebitnih sanacijah nacrtuje dvosmerni prehod za vodne
Zivali.

(14) Ob obstojecih objektih merske mreze za monitoring podzemnih voda ni dopustna gradnja in
posegi v minimalnem radiju 5 m okoli objekta in ki bi vplivali na gladino in kakovost podzemnih voda,
na spremembo infiltracijskih lastnosti tal, na zatekanje ob objektu merske mreZe in bi ovirali dostop
do objekta merske mreze.

(15) Vse komunalne odpadne vode, ki se iztekajo v povrSinske vode, je treba pred iztokom ustrezno
precistiti.

100. ¢len
(varstvo vodnih virov in podtalja)

(1) Na vodovarstvenih obmodgjih so dopustni gradnja in ureditve v skladu z veljavnima predpisoma o
varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode Crpali§¢a CerSak in vodovarstvenem
obmodju za vodno telo vodonosnika Apaskega polja.

(2) Pri izvajanju dejavnosti na vodovarstvenih obmodjih se upoSteva predpis 0 mejnih vrednostih
vnosa nevarnih snovi in gnojil v tla.

(3) Za vse posege na vodovarstvenih obmodjih je treba predhodno pridobiti vodno soglasie.

(4) Vodovarstvena obmocja so prikazana v Prikazu stanja prostora, ki je priloga OPN, na karti
Prikaz varstvenih rezimov.

101. Clen
(varstvo pred poplavami)

(1) Dopustni posegi in dejavnosti na poplavnih obmodgjih ne smejo Skodljivo vplivati na vode, vodna
in priobalna zemlji$¢a ali povecati poplavno ogrozenost obmocja.

(2) Gradnja in drugi posegi na poplavnih obmodgjih so dopustni le pod pogoji in v soglasju pristojne
sluzbe za upravljanje in varstvo voda ter na podlagi hidroloSko-hidravliéne analize.

(3) Na poplavnem obmocju, za katero razredi poplavne nevarnosti Se niso bili dolo¢eni, so dopustne
samo rekonstrukcije in vzdrZevalna dela na obstojeCih objektih v skladu s predpisi, ki urejajo
graditev objektov, ¢e ne povecujejo poplavne ogrozenosti in ne vplivajo na vodni rezim in stanje
voda, kar je potrebno dokazati.

(4) Na poplavnem obmodcju so dopustni posegi v prostor in dejavnosti, ki so namenjeni varstvu pred
Skodljivim delovanjem voda, ter posegi in dejavnosti, ki jih dopus¢ajo predpisi 0 vodah, pod pogoji,
ki jih doloCajo ti predpisi.
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(5) Strokovne podlage za zmanjSevanje poplavne ogroZenosti se lahko izdelajo za posamezna
hidrografska obmocja, celoviti omilitveni ukrepi pa se lahko izvajajo le v skladu s potrjeno strokovno
podlago.

(6) Na vseh obmocjih poplav gradnja kleti ni dopustna. Na drugih obmocjih se pri nacrtovanju
objektov, ki so pod nivojem zemlje, obvezno preveri gibanje nivoja podzemne vode.

(7) Na obmocja poplavnih zemljiSC se ne sme posegati:

-z zadrzevanjem voda, ki bi lahko pospesili zamakanje zemljisc;

- tako, da bi se lahko povzrocilo dodatno zamakanje zemljis¢a in dvig podzemne vode;

-z izvajanjem zemeljskih del, ki dodatno obremenjujejo zemljiSCe ali razbremenjujejo podnozje
zemljisca;

- s kr€enjem in vecjo obnovo gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospeSuje plazenje
zemljisc.

(8) Na EUP z namensko rabo stavbnih zemljis¢ C-1, C-3, SM-8, OP-108, OP-149, OP-405, OP-485,
OP-708, OP-749,0P-777, OP-790, OP-891, OP-958, OP-961, OP-984, OP-1012, OP-1017, OP-
1035, SV-1, SV-2, SV-3, SV-7, SV-8, SV-9, SV-10, SV-11, SV-12, SV-13, ki se v delu ali celoti
nahajajo na poplavnih obmodjih, veljajo pogoji iz prejSnjin odstavkov tega Clena.

102. ¢len
(varstvo pred plazovi)

(1) Za posege na stavbnih zemljis¢ih oznacenih na karti 8t. 5 izvedbenega dela OPN je potrebno
predhodno izdelati geolosko - geomehansko mnenje. V primeru, da je oznacen le del parcele, velja
pri posegih v prostor za celotno parcelo isto dolocilo. GeoloSko — geomehanskega porocila ni
potrebno izdelati na obmocju veljavnih podrobnejsih prostorskih aktov, v kolikor je bilo to izdelano
Ze v okviru priprave izvedbenega akta

(2) Porocila iz prejSnjega odstavka se izdela tudi za posege izven plazljivih in erozijsko ogrozZenih
zemljis¢, kadar obstaja sum, da bi zemljiSCe utegnilo biti plazljivo ali erozijsko ogrozeno.

(3) Na plazljivih in erozijsko ogrozenih zemljis¢ih je prepovedano:

- zadrZevanje voda s posegi, ki bi lahko pospeSili zamakanje zemljis¢;

- zasipavanije izvirov;

- nenadzorovano zbiranje ali odvajanje zbranih voda;

- omejevanje pretoka hudourniskih voda, pospeSevanje erozijske moci voda in slabSanje
ravnovesnih razmer;

- izvajanje zemeljskih del, ki dodatno obremenjujejo zemljis¢e ali razbremenjujejo podnozje
zemljiSCa;

- kr€enje gozda in grmovne vegetacije ter obnova vecjih povrSin gozdnih sestojev, ki pospesuje
erozijo in plazenje zemljiS¢;

- vsako poseganje, ki bi lahko povzro€ilo dodatno zamakanje zeml;jiS¢ in dvig podzemne vode ter
povecanje erozije zemljisc.

103. Clen
(odpadki)
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(1) Lo€eno zbiranje odpadkov in odstranjevanje se ureja v skladu z dolo€ili veljavnih predpisov
obCine s podrocja ravnanja s komunalnimi odpadki.

(2) Komunalne odpadke se zbira v obCinskem zbirnem centru loCenih frakcij (EUP OP-1041).
MeSane komunalne odpadke, odpadke v proizvodnih procesih in druge se zbira na urejenih zbirnih
mestih.

(3) Zbirna mesta za komunalne odpadke se uredijo na gradbeni parceli povzro€iteljev, na utrjeni
povrsini in dostopna vozilom za odvoz.

(4) Ekoloski otoki se uredijo na vidno manj izpostavljenih mestih, zakriti pred pogledi z okolice in
dobro dostopni za komunalna vozila. EkoloSki otoki ne smejo biti na javni prometni povrSini. Urejeni
morajo biti tako, da je omogoceno enostavno vzdrzevanie in CisCenje.

(5) S posebnimi in nevarnimi odpadki se ravna v skladu z zanje dolo€enimi predpisi. Posebnih
odpadkov ni dovoljeno zbirati in odlagati skupaj s komunalnimi odpadki.

104. Clen
(varstvo pred pozZarom)

(1) Pri gradnjah objektov in drugih posegih v prostor se uposteva predpise s podro¢ja varstva pred
pozarom. Za pozarno varnost se zagotovi:

- ustrezne odmike od meje parcel in med objekti ter potrebne protipozarne loCitve za preprecevanje
Sirjenja pozara;

- dostopne in delovne povrsine za intervencijska vozila in gasilce do objektov in okrog njih;

- vire za zadostno oskrbo z vodo z ustreznim pritiskom in pretokom za gaSenje poZara ter dostop do
njih.

(2) Na obmogjih brez hidrantnega omreZja se za zagotavljanje pozarne varnosti nacrtujejo hidrantni
in poZarni bazeni ali druge ureditve.

(3) Gradnje in ureditve v prostoru morajo zagotavljati dostop do vodotokov, hidrantov in poZarnih
bazenov.

(4) ObstojeCe in nove urgentne poti morajo zagotavljati dostope intervencijskim vozilom v skladu z
veljavnimi predpisi.

(5) Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred pozarom za pozarno manj zahtevne objekte se
dokazuje v elaboratu zasnova poZarne varnosti, za pozarno zahtevne objekte pa v elaboratu Studija
pozarne varnosti. Pozarno manj zahtevni in zahtevni objekti so dolo¢eni v predpisu o zasnovi in
Studiji poZarne varnosti.

105. Clen
(obramba)

V obcini Sentilj ni prostorskih ureditev, objektov in ostale infrastrukture izkljuéno za potrebe
obrambe.
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106. Clen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami)

(1) Objekte se graditi v skladu s VI. stopnjo potresne intenzitete EMS in projektnim pospeSkom tal
01g.

(2) Na obmodjih tveganj zaradi industrijskih in drugih nesre¢ se prostorske ureditve nacrtujejo in
izvajajo tako, da se preprecujejo verizne nesrece, prepreCuje, zmanjSuje ali zadrzuje prenos zacetih
izrednih dogodkov in omogoci uspesno ukrepanje v okviru zasCite in reSevanja.

(3) Varstvo pred naravnimi nesreCami kot so toca, Zled, snegolom, orkanski veter, nalivi ipd. se
zagotavlja z ustreznim lociranjem posegov v prostor, z zmogljivim sistemom odvajanja padavinske
vode in zasnovo ter izvedbo objektov. Za blaZenje sile orkanskega vetra se ohranjajo in dopolnjujejo
obstojeCe gozdne in druge zelene (parkovne, drevoredi ipd.) povrSine. Z vidika za$Cite pred
ekstremnim delovanjem voda in s tem povezanim preprec¢evanjem Skode ter varovanjem Cloveskih
Zivljenj, se vodo zadrzuje na mestu nastanka, aktivira razpoloZljive retencijske povrSine, izvaja
ustrezne hidrotehniCne ukrepe in preventivno ureja erozijska obmocja v povirjih ter drugih
nestabilnih obmodjih.

3.1.8 VAROVANJE ZDRAVJA

107. ¢len
(varovanje kakovosti zunanjega zraka)

(1) Pri graditvi objektov in drugih posegih v prostor se upo$teva predpise s podro¢ja varovanja
kakovosti zunanjega zraka.

(2) Pri pomembnih virih onesnazenja zraka lastnik oziroma upravljavec vira onesnazenja zagotovi
izvajanje obratovalnega monitoringa emisije snovi v skladu z veljavnimi predpisi ter o rezultatih
monitoringa obvesti pristojne sluzbe.

(3) Nekmetijske proizvodne objekte in naprave, ki so potencialni onesnazevalci, se lahko umesca le
v obmodja IP in IG.

(4) Posegi, ureditve in naprave, ki bi lahko povzrocali vecje onesnazenje zraka od predpisanih
mejnih ravni, niso dovoljeni. Vir, ki prekomerno onesnazuje zrak, ne sme obratovati, dokler se ne
izvede sanacija, 0 uspesnosti sanacije pa obvesti pristojni organ.

(5) Pri ogrevanju objektov, pripravi tople vode in tehnoloSkih procesih se z uporabo primernih
ogrevalnih tehnologij in energentov zmanjSuje izpust toplogrednih plinov in drugih onesnaZeval. Za
ogrevanje objektov se prednostno uporabljajo CistejSi energenti ali, kjer je to mogo€i, zagotovi
prikljucek na skupne kotlovnice.

(6) Pri umeSCanju kompostarn, bioplinarn, Eistilnih naprav in kmetijsko proizvodnih objektov, v
blizino stanovanjskih, gostinskih, upravnih, pisarniskih in trgovinskih stavb, sejemskih dvoran in
razstaviS¢, stavb za kulturo in razvedrilo, muzejev in knjiznic, stavb za izobraZevanje in znanstveno-
raziskovalno delo, stavb za zdravstvo in Sport ter Sportno-rekreacijskih povrSin, se v skladu z
veljavno zakonodajo zagotovi:
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- oddaljenost zunanjega roba obmocja kompostarne najmanj 300 m pri zaprtem kompostiranju in
najmanj 500 m pri odprtem kompostiranju in za bioplinarne: najmanj 300 m in najmanj 500 m pri

anaerobni razgradniji z naknadnim odprtim kompostiranjem;

- za Cistilne naprave in nove objekte namenjene za rejo Zivali (veCje farme), ki niso nezahtevni in
enostavni objekti, strokovna $tudija, s katero se opredeli nacin izvedbe in ukrepi za prepreCevanje
prekomernega obremenjevanja okolja z vonjavami.

108. ¢len

(varstvo pred hrupom)

(1) Stopnje varstva pred hrupom, ki so doloCene za posamezna obmocja osnovne oziroma
podrobnejSe namenske rabe prostora glede na obcutljivost za Skodljive ucinke hrupa, so dolocene

na podlagi predpisov 0 mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju:

Vrsta PNRP -
kratica

Vrsta PNRP - opis

SVPH

Obmocja stavbn

ih zemljiS¢

SS

obmodja stanovan;j s spremljajo¢imi dejavnostmi

Il. SVPH velja za EUP: $-13,
S-14, 5-19, $-26, 5-27, 8-28,
SV-15 in juzni del SV-4

Za ostale EUP velja Il
SVPH

SK povrSine podeZelskega naselja lI.
CD druga obmocja centralnih dejavnosti II.
CuU osrednja obmocja centralnih dejavnosti II.
IG gospodarske cone V.
IP povrSine za industrijo V.
BT povrsine za turizem Il., razen za juzni del EUP
OP-12 velja Ill. SVPH
ZD druge urejene zelene povrsine Il
ZS povrSine za oddih, rekreacijo in rekreacijo Il
ZK pokopali§¢a Il
PC povrSine cest V.
PO ostale prometne povrsine V.
PZ povrsine Zeleznic V.
E obmodja energetske infrastrukture V.
0 obmodja okoljske infrastrukture V.
A povrsine razprsene poselitve Il.
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Vrsta PNRP -|Vrsta PNRP - opis SVPH
kratica

Obmocja stavbnih zeml;iS¢

Obmocja kmetijskih zemljis¢

K1 najboljSa kmetijska zemljis¢a V.

K2 druga kmetijska zemljis¢a V.

Obmocja gozdnih zemljiS¢

G gozdna zemljis¢a V.

Obmocja voda

VC celinske vode [l.

(2) Viri hrupa na posameznem obmocju varstva pred hrupom ne smejo povzroCiti Cezmerne
obremenitve obmocja s hrupom glede na podrobnejSo namensko rabo prostora, doloene v skladu
z veljavno uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju. Pri gradnji in obratovanju vseh
objektov, naprav in omreZij, se predvidijo ustrezni ukrepi za zmanj$anje vplivov hrupa na okolje v
Casu gradnje in obratovanja.

(3) Za nove vire hrupa se zagotovijo ukrepi varstva pred hrupom za prepreCevanje in zmanj$anje
hrupa v okolju kot posledice uporabe ali obratovanja virov hrupa. Pri izbiri ukrepov varstva pred
hrupom imajo prednost ukrepi zmanjSanja emisije hrupa pri njenem izvoru pred ukrepi
preprecevanja Sirjenja hrupa v okolju.

(4) Upravljavec vira hrupa je dolzan zagotoviti prvo ocenjevanje hrupa zaradi obremenitve obmocja
s hrupom iz vira hrupa in za obratovanje vira hrupa, Ce tako zahteva predpis, pridobiti
okoljevarstveno dovoljenje.

(5) Nove stavbe z varovanimi prostori se v najve€ji mozni meri umes¢ajo v obmocje Il. SVPH.
Stavbe z varovanimi prostori naj ne mejijo neposredno na obmocje IV. SVPH.

(6) Na obmodjih IV. SVPH se vse obstojece stanovanijske objekte varuje pod pogoji za lll. SVPH.

(7) Na obmodjih, kjer je presezena raven hrupa glede na predpisano, novogradnje stavb z
varovanimi prostori niso dopustne, za obstojece stanovanjske objekte pa se izvedejo ukrepi aktivne
ali pasivne protihrupne zascite.

(8) Pri urejanju gospodarskih con, kjer ta mejijo na stanovanjska obmocja, naj se na obrobje
umes€a manj hrupne dejavnosti, nato se proti notranjosti cone umes¢ajo proizvodne dejavnosti
obrtnega in industrijskega znacaja. Obratovanje dejavnosti naj poteka v dnevnem Casu.

(9) Za izvedbo javnih prireditev, javnih shodov ali drugih dogodkov, na katerih se uporabljajo zvo¢ne
ali druge naprave, je na podlagi strokovne ocene potrebno pridobiti soglasje obcine.
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(10) Obmocja stopenj varstva pred hrupom na stavbnih zemljis¢ih so grafi¢no prikazana na karti $t.
5 izvedbenega dela OPN.

109. Clen
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)

(1) Gradnja objektov ali naprav ter razmestitev dejavnosti, ki so vir elektromagnetnega sevanja
(razdelilna transformatorska postaja, nadzemni ali podzemni vod za prenos elekiricne energije,
odprt oddajni sistem za brezzi€no komunikacijo), ne sme presegati obremenitev okolja, ki jih
dolocCajo veljavni predpisi s podrocja elektromagnetnega sevanja.

(2) Pri naértovanju poselitve v blizini elektroenergetskih in komunikacijskih naprav se upo$tevajo
stopnje varstva pred elektromagnetnim sevanjem (v nadaljevanju: EMS) v skladu z veljavnimi
predpisi. Posamezne stopnje varstva pred elektromagnetnim sevanjem so glede na posamezne
vrste PNRP doloCene v tabeli.

Stopnja varstva pred EMS Vrsta PNRP - kratica
l. obmocje SS, SK, CD, CU, BT, ZS, 7D, ZK, A
Il. obmodje IG, IP, PC, PO, PZ, E, O,K1,K2, G, VC

(3) V obmodjih varovalnih pasov daljnovodov veljajo pri posegih na vseh PNRP dolocila za II.
obmodje varstva pred EMS.

110. ¢len
(varstvo pred svetlobnim onesnaZenjem)

(1) Pri osvetlievanju objektov se upoSteva ukrepe za zmanjSevanje emisije svetlobe v okolje in
zagotovi osvetljevanje objektov v skladu predpisi, ki urejajo podroCje svetlobnega onesnazenja
okolja.

(2) Osvetljevanje varovanih prostorov se zagotavlja v skladu z doloCenimi mejnimi vrednostmi za
osvetlienost na oknih varovanih stanovanj, doloCenih v veljavnem predpisu, ki ureja podrocje
svetlobnega onesnazevanja okolja.

(3) Javna razsvetljava se naj izvaja v minimalnem potrebnem obsegu, brez svetlobnega toka, ki
seva v nebo. Svetilke zunanje razsvetljave naj bodo zasencene in razporejene tako, da bo jakost
osvetlitve in nacin osvetljevanja ustrezala veljavnim tehni¢nim normam in standardom ter predpisom
s podro€ja svetlobnega onesnazevanja.

111. ¢len
(osoncenje)

(1) Stanovanjske stavbe se nacrtuje v skladu z veljavnim slovenskim standardom, ki ureja svetiobo
v notranjih prostorih in tehniéno smernico, ki ureja u€inkovito rabo energije v stavbah.

(2) Z novogradnjami se mora obstoje¢im objektom zagotavljati minimalno oson¢enost vsaj 2 uri
enega bivalnega prostora dne 21. 12..
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3.2 Podrobnejsi prostorski izvedbeni pogoji za enote urejanja prostora

112. ¢len
(podrobnejsi PIP za EUP v naseljih in v odprtem prostoru)

(1) Na obmocju EUP navedenih v tabeli v nadaljevanju se pri posegih v prostor upo$tevajo
podrobnejsi PIP navedeni v nadaljevanju tega Clena, ki ali dopolnjujejo ali izkljuCujejo s tem odlokom
dolocene splosne in posebne PIP.

EUP PNRP | podrobnejsi PIP

OP-45 Aa | Gradnja novih stanovanjskih objektov ni dopustna, dopustna je le gradnja
gospodarskih in kmetijskih objektov.

OP-934 G Na obmocju EUP je dovoljena le ureditev izobrazevalnih in doZivljajskih poti,

informacijskih tock, ureditev re¢ne poti ob nabreZju, ureditev kolesarske poti
in prostorov za ribolov.

V zahodnem delu enote so dovoljene ureditve in posegi za postavitev brvi za
pesce in kolesarje ¢ez reko Muro.

Za posege na obmocju je potrebno pridobiti soglasje NUP za podrocje
varstva gozdov, varstva narave in upravljanja z vodami.

OP-359, Aa | Gradnje in ureditve na nepozidanih povr§inah na navedenih EUP se
OP-396 nacrtujejo tako, da se v ¢im vecji meri zagotovi varstvo obstoje¢ega vodnega
vira, za katerega je bila pridobljena vodna pravica na podlagi izdanega
vodnega dovoljenja.

OP-182, Aa, | Naobmocju EUP je v varovalnem pasu obstojeCih daljnovodov 2 x 400 kV
OP-356, An | Maribor — Kainachtal (40 m levo in desno od osi daljnovoda), 110 kV Sladki

OP-276, Vrh — Maribor in 110 kV Sladki Vrh — Sveta Ana (15 m levo in desno od osi
OP-345, daljnovoda) so dopustne le nestanovanjske kmetijske stavbe in garazne
OP-279, stavbe. Gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov je dovoljena v skladu s
OP-363, predpisi 0 pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravijanja
OP-368 dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskin omreZij.
OP-485 Aa | Dopustni so Se posegi v okviru obstojecih objektov za dejavnosti vezane na
mejni prehod (manjSa trgovina, gostinski obrat, storitvena dejavnost ipd.).
OP-749 0 Dopustni so posegi in ureditve za potrebe delovanja Cistilne naprave.
OP-790 ZS | Dopustno je povec€anie parkirnih povrsin, ki jih je potrebno zasaditi skladno z

doloCili odloka z avtohtono vegetacijo, ter posegi v zvezi z izvajanjem
dejavnosti Broda na Muri.

OP-961 o] Dopustni so posegi in ureditve za potrebe delovanja vodohrana.

OP-1035 0 Na obmocju EUP so dopustni samo nasledniji posegi, dejavnosti in objekti:
Dopustni posegi:

— Ureditev funkcionalnih in manipulativnih povrsin

Dopustne dejavnosti:

— E 38.210 - Ravnanje z nenevarnimi odpadki

Dopustni objekti:

— 22.232 - Cistilne naprave

— gradbeni inZenirski objekti, kot so dolo¢eni z odlokom.

Za vse posege na obmocju je potrebno pridobiti soglasje NUP za podrocje
varstva gozdov, varstva narave in upravljanja z vodami.
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OP-1041 0 Dopustni so posegi in ureditve za potrebe delovanja Cistilne naprave in
zbirnega centra za lo¢eno zbiranje odpadkov.

OP-1043 An | Preko obmocja se med obstojeCima cestama izvede nova interna prometna
povezava, ki se enostransko zasadi. Zaradi konfiguracije terena se lahko
izvedejo Skarpe, ki se zazelenijo ali se izvedejo iz naravnih materialov.
Posamezni podporni zid je lahko visok max 1,8 m.

S-7 PC | Krizis¢a cest R2-437 s prikljucki na avtocesto se pri rekonstrukcijah oblikovno
in funkcionalno nadgradijo.

S-9 SS, | Ob regionalni cesti ni dopustna gradnja stanovanjskih objektov brez

PC | spremljajoCih dejavnosti.

S-11 ZD | Obmodje se uredi kot javna povrsina, z mikrourbanimi ureditvami in pes$
potmi.

§-17 IG | Na stiku obmogja z EUP S-18 s PNRP SS se, ob upostevanju ostalih dologil
odloka, ob parcelni meji izvede zasaditev z avtohtonimi vrstami dreves.

Na obmocju se dopustijo dejavnosti za katere ni potrebno pridobiti
okoljevarstvenega soglasja.

§-33 CU, | Zaradi zagotavljanja varstva pred hrupom se na stiku obmogja z EUP S-30,

IG | S-35in S-38 s PNRP SS, ob upostevanju ostalih dologil odloka, naértuje manj
hrupne objekte in naprave, manipulativne povrsine, skladisca ali zelene
povrsine.

Na obmocju se dopustijo dejavnosti za katere ni potrebno pridobiti
okoljevarstvenega soglasja.

S-43 PC, | Dopustne so rekonstrukcije obstoje¢ih objektov ter novogradnje objektov in

IG | ureditve potrebnih funkcionalnih povrsSin za spremljajoCe dejavnosti avtoceste
in mejnega prehoda (manjSi objekti za potrebe cestninjenja, oskrbo
uporabnikov parkiri§¢ tovornih vozil, gospodarska javna infrastruktura ipd.).
Za vsak poseg, ki predstavlja novogradnjo ali pogojuje spremembo zunanjosti
obstojeCih objektov ali je predmet ureditve odprtega prostora morajo biti
izdelane variantne resitve.

S-4, S-5, Ob rekonstrukcijah cest R2-437, LC 392051, LC 392052, LC 203143, LC

S-7, $-11, 892771, JP 892861, JP 892511, JP 892761, JP 892751, JP 892501 se

§-13, §- vzpostavijo drevoredi.

16, $-20,

§-24, S-

26, S-28,

§-29, S-

30

ZV-6,ZV- | SK, | Zaurejanje EUP veljajo posebna dolo€ila, navedena v nadaljevanju. Za

7,2V-9 CU | vsebine, ki niso posebej dologene, veljajo splosni in posebni PIP.

- talno zasnovo stanovanjskih obmocij se uskladi s tradicionalnim vzorcem;
- tlorisi objektov so podolzni, slemena so v smeri daljSe stranice alina L, v
primeru, da parcelacija ne omogoca taksnih tlorisov, se oblika tlorisa

prilagodi;

- maksimalna etaznost objektov: P+M; v primeru da sta oba sosednja
objekta P+1+M je lahko novogradnja iste viSine;

- oblikovanje objektov: se prilagaja avtohtonim vzorcem;

- strehe: dvokapne, z delnimi Copi, krite s kritino temno rdeCe barve, naklon
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streSin 30°- 45°;

- fasade: v niansah bele barve, viSina talnega zidca min 40 cm in je iz
avtohtonega kamna ali peSceno sivkasto obarvan;

- okna: priporoCljiva pokon¢na okna, razdeljena navpicno in vodoravno, s
polkni;

- objekte druzbenih, storitvenih in oskrbnih dejavnosti se oblikuje skladno z
naCeli tradicionalne arhitekture, tipiénih likovnih in funkcionalnih
elementov;

- vse plombe se izvedejo v skladu z obstojeCimi objekti kulturne dediscine.

Odstopanja pri izboru materialov in barv so mozna, vendar morajo biti

utemeljena in definirana v dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Zive barve niso dovoljene.

Lastniki so dolZni redno vzdrzevati zelene povrSine znotraj namenskih rab SK

in CU.

Sosednjim objektom se prilagaja po visinskih gabaritih, gradbeni ¢rti, naklonu

streh in smeri slemena. Pri dolo¢anju viSine objekta se uposteva vertikalni

gabarit naselja, tako da novi objekti ne izstopajo iz celotne podobe naselja,
razen, kadar gre za dominantne objekte v prostoru, tako po funkciji kot po
oblikovanju.

Dozidave in nadzidave se uskladijo s celotno stavbno maso objekta in

oblikovno skladni z osnovnim objektom. Prizidki z ravnimi strehami, ob

osnovnih objektih z dvokapnicami, niso dovoljeni.

Nezahtevni in enostavni objekti: na povrSinah za centralne dejavnosti ni

dovoljeno graditi objektov za rejo Zivali in pomoZnih kmetijsko — gozdarskih

objektov

Objekti za oglasevanje: napisi in reklame ne smejo biti postavljeni nad

slemenom hise.

Montazni zaCasni objekti in odprte deponije se locirajo stran od javnih

prometnih povrsin.

Velikost gradbene parcele za stanovanjsko gradnjo je 600 — 1.200 m2, razen

v primeru, ko je preostanek zemljiSCa premajhen za oblikovanje nove

gradbene parcele.

V primeru rekonstrukcije LC 203070 naj se cesta razsiri na $irino vozis¢a 2 x

3,00 m. LC 203490 se skozi sredis¢e naselja uredi kot obmocje umirjenega

prometa. Cesta naj se razSiri na Sirino 5,5 m oz. min 5,00 m. Kjer ni

prostorskih moznosti so lahko ceste tudi ozje s Sirino 4,5 m.

Ob LC 203070 se skozi srediSCe naselja do pokopalis¢a in ob LC 203492 od

igris€a ob Soli do avtobusnega postajaliSCa izvede vsaj enostranski plocnik

Sirine 1,5 m.

Na obmodju EUP se nahajajo objekti in obmocja kulturne dedié¢ine: ESD

7787, 3154, 22153, 24238, 22155. Za posege na celotnem obmocju EUP je

potrebno predhodno pridobiti soglasje NUP pristojnega za varstva kulturne

dediCine.

ZV-8 SK | Od stanovanijskih stavb so dopustne le eno- in dvostanovanjske
prostostojeCe. Objekti se ob cesti postavijo v istem odmiku. Smeri slemen so
v isti smeri. Parcele se oblikujejo pravokotno na cesto. Ograje ob cesti so
dopustne le v leseni izvedbi z moznostjo podzidave ali kot zasaditev.
ZV1,2V- | SK, | Ob rekonstrukciji LC 392004 in LC 203072 se vzpostavi drevored.
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2,2ZV-3, PC

OP-4

SM-4 SS | Vsi objekti se navezujejo preko le enega novega dostopa na drZavno cesto,
priporocljivo pa ga je navezati oz. povezati z ze obstojecimi. Vse novogradnje
imajo sleme v isto smer. Slepi zakljucek se izvede v povrsini, ki omogoca
manipulacijo interventnih vozil.

SM-6 PC | Ob rekonstrukciji ceste R2-438 se vzpostavi drevored.

SM-7, CU | Ob rekonstrukciji LC 392011 se vzpostavi drevored. Ob vodotoku Selnica se

SM-8, uredi obvodna pot.

SM-11

SM-9 SS | Ob rekonstrukciji LC 392001 se vzpostavi drevored. VzdolZno ob vodotoku se
uredi zelena povrsina vkljutno z obvodno potjo.

C-8,C-6 SK, | Ob rekonstrukciji LC 392041 se vzpostavi drevored.

CU | Na kriziSCu cest LC 392041 s cestama JP 892111 in JP 892161, ob kapelici
ob R2-438 ter na kriziS¢u R2-438 z JP 892161 se uredijo manjSe javne
povrsine z mikrourbanimi ureditvami.

SV-12 SS | Na obmocju EUP je dovoljena razli¢na tipologija stanovanjskih stavb. Ob
glavni cesti se izvede zasaditev.

SV-3,8V- | SS, | Ob rekonstrukciji LC 392031 se vzpostavi drevored.

4, SV-6 CuU

SV-3,8V- | SS, | Ob rekonstrukciji ceste R2-438 se vzpostavi drevored.

7, SV-8, CU, | Na obmocju SV-3 in SV-7 se kot javne povrSine ohranijo, nadgradijo z

SV-12, PC | mikrourbanimi ureditvami ter medsebojno povezejo Ze vzpostavljena obmocje

SV-13, avtobusne postaje juzno od R2-438, ter povrSina severno od ceste ob tovarni

SV-17 Paloma.

OP-941 Aa | Dopustni so le dejavnosti in objekti za potrebe izvajanja kmetijstva, vklju¢no z

dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji, turistiénih dejavnosti ter dejavnosti Sporta
in rekreacije na prostem.

Stanovanjska gradnja je dopustna le, Ce gre za vzpostavitev nove kmetije, pri
¢emer se stanovanjski objekt lahko izvede sofasno z gradnjo funkcionalnih
objektov kmetije ali po njihovi izgradnii.

Dopustni so tudi posegi in ureditve za namen vzpostavitve grajenega javnega
dobra.

(2) Na obmocjih EUP oznacenih na karti §t. 5 izvedbenega dela OPN se v 15 letih izvedejo potrebni
ukrepi za rekultiviranje kmetijskih zemljis¢.

113. Clen

(podrobnejsi PIP za nova stavbna zemljiS¢a za potrebe kmetij)

V navedenih EUP v tabeli v nadaljevanju so na novih stavbnih zemljis¢ih, oznacenih na karti $t. 5,
dopustni le objekti doloCeni v podrobnejSih PIP, posegi in gradnje objektov, ki so dopustni na vseh
obmodjih v obgini ter nezahtevni in enostavni objekti kot so za predmetno PNRP dolo¢eni v prilogi 1.

EUP

PNRP

podrobnejsi PIP

OP-62

Aa

Dopustna je gradnja skladiS¢nega objekta in strojne lope za potrebe kmetijske
dejavnosti.
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OP-104 Aa | Dopustna je gradnja poslovno — skladiS¢nega objekta za potrebe vrtnarije.

OP-218 An | Dopustna je gradnja strojne lope.

OP-322 Aa |Dopustna je gradnja poslovno-stanovanjskega objekta za potrebe dejavnosti
(vinarna, trgovina z vinom, degustacijski prostor).

OP-333 Aa | Za vzpostavitev nove kmetije so dopustni vsi funkcionalni objekti kmetije
(kmetijski-gospodarski idr.) vkljuéno s stanovanjskim. Stanovanjski objekt se
lahko izvede soCasno z gradnjo funkcionalnih objektov kmetije ali po njihovi
izgradnji.

OP-381 Aa | Dopustna je gradnja hladilnice za sadje in strojne lope.

OP-444 Aa | Dopustna je postavitev pomoznih objektov, silosov ter Siritev hleva za pitance.

OP-787 Aa | Dopustna je gradnja stanovanjskega objekta.

OP-922 Aa | Dopustna je gradnja poslovno-turistiéno-gostinskega objekta (apartmaji) za
dopolnitev obstojeCe gostinsko —turisticne dejavnosti.

OP-924 Aa |Dopustna je gradnja poslovno - stanovanjske stavbe.

OP-925 Aa | Dopustna je gradnja skladis¢nih in gospodarskih objektov na kmetiji (hlev,
shranjevanje kmetijske mehanizacije).

OP-935 Aa | Dopustna je gradnja objekta za kmetijsko mehanizacijo.

OP-939 Aa |Dopustna je gradnja stanovanjskega objekta za naslednika na kmetiji.

OP-1038 Aa |Dopustna je gradnja gospodarskih kmetijskih objektov - objekta za
skladiSCenje in strojne lope. Gradnja novih stanovanjskih objektov ni
dopustna.

OP-1039 Aa |Za vzpostavitev nove kmetije so dopustni vsi funkcionalni objekti kmetije
(kmetijski-gospodarski idr.) vkljuéno s stanovanjskim. Stanovanjski objekt se
lahko izvede soCasno z gradnjo funkcionalnih objektov kmetije ali po njihovi
izgradnji.

114. Clen
(podrobnejsi PIP za obmocje EUP OP-12/1)

Dopustni V skladu s splosnimi PIP.

posegi:

Dopustne - turistiCne dejavnosti

dejavnosti:

Dopustni - gostinska stavba do max. BTP 1.500 m2; pritlicna etaznost

objekti: - parkirne povrSine, DZP 30%

in gradbeni inZenirski objekti ter enostavni in nezahtevni objekti kot so doloceni z
odlokom.

GJl: V skladu s splosnimi PIP in pridobljenimi dovoljenii pristojnin NUP.

Dodatni V postopku priprave PGD je potrebno vse podrobne reSitve za ureditve in objekte

pogoji: na vodotoku Cirknica in ob njem uskladiti s pristojnim NUP za podroéje upravljanja

z vodami ter pridobiti vsa njegova predpisana soglasja in dovoljenja.

115. ¢len
(podrobnejsi PIP za obmodja varstva kulturne dediscine)
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Na obmocju EUP navedenih v tabeli v nadaljevanju se pri posegih v prostor poleg s tem odlokom
doloCenih PIP uposteva tudi podrobnejSe PIP kot sledi:

EUP PNRP | podrobnejsi PIP

S-2 CU | Na obmodju veljajo pogoji za:

- kulturni spomenik in vplivno obmogje kulturnega spomenika: ESD 3.020
- stavbno dedié¢ino: ESD 22.150

Za obmocje se predvidi izdelava OPPN, pod pogoji NUP pristojnega za
varstvo kulturne dedis¢ine. Podrobnej$e usmeritve za OPPN izhajajo iz 117.
¢lena odloka.

OP-4, Aa, K2 | Na obmogju ESD 7764 veljajo pogoji za arheolodko najdisge.
OP-995

OP-2, Ao, | Na obmogju ESD 29133 veljajo pogoji za arheolosko najdisce.
OP-65 K1,G _
C-6 SK | Na obmocju ESD 7781, 22097 veljajo pogoji za stavbno dedid¢ino. Na delu

obmocja EUP se posegi v okolici dedis¢ine prilagodijo njenemu znacaju,
oblikovanje objektov pa se prilagaja avtohtonim vzorcem.

Na obmodju ESD 7782 veljajo pogoji za kulturni spomenik. Za posege v
okolici spomenika na parc. §t. 1152, 1153, 1154, 1155, 1156, 1166/1 in
1166/2 k.0. Cersak je potrebno pridobiti soglasje pristojnega NUP za podrocje
varstva kulturne dediscCine.

-3 CU | Na obmocju ESD 24233 veljajo pogoji za stavbno dediscino.
. Na obmocju ESD 24234, 24235, 12293 veljajo pogoji za kulturni spomenik.
S-11 CU | Na obmocju ESD 22151 veljajo pogoji za stavbno dedis¢ino. Na delu

obmocja EUP se posegi v okolici dediscine prilagodijo njenemu znacaju,
oblikovanje objektov pa se prilagaja avtohtonim vzorcem.

S-13 SS | Na obmotju ESD 22149 veljajo pogoji za stavbno dedigino.

S-33 CD, IG | Na obmogju ESD 24236 veljajo pogoji za stavbno dedis&ino. Na obmogju
EUP se posegi v okolici dedisCine prilagodijo njenemu znacaju. Za posege v
okolici spomenika na parc. §t. 110/9, 110/10, 110/11, 110/14, 110/17,
110/18, 110/19, 110/20, 110/21, 110/22, 110/23, 110/24, 110/25, 110/26 k.o.
Strihovec je potrebno pridobiti soglasje pristojnega NUP za podrogje varstva
kulturne dediSCine.

SV-3 CU | Na obmog&ju ESD 24229, 24230 veljajo pogoji za stavbno dedi&ino.

OP-2 K1 Na obmodju ESD 22148, 22095 veljajo pogoji za stavbno dedis&ino.
Na obmogju ESD 30337 veljajo pogoji za arheologko najdisce.

OP-3 K1,G | Na obmogju ESD 7759, 7758 veljajo pogoji za spomenik lokalnega pomena.
Na obmodju ESD 30334, 30335 in 30336 veljajo pogoji za arheolo$ko
najdisce.

OP-4 K1 Na obmogju ESD 22238, 22152, 22157, 25249 veljajo pogoji za stavbno

PC,G | deditino.
Na obmocju ESD 7757, 7765 veljajo pogoji za kulturni spomenik.

OP-36 Aa | Na obmogju ESD 7801 veljajo pogoji za kulturni spomenik.

OP-65 Ao | Na obmogju ESD 7776 veljajo pogoiji za stavbno dedis&ino.

OP-218 An | Na obmogju ESD 22147 veljajo pogoji za stavbno dedigcino.

OP-286 Aa | Na obmogju ESD 7816 veljajo pogoiji za stavbno dedis&ino.

OP-302 Aa | Na obmogju ESD 7817 veljajo pogoji za kulturni spomenik.
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OP-324 Aa | Na obmogju ESD 27896 veljajo pogoiji za stavbno dedi&ino
OP-393 An | Na obmogju ESD 18934 veljajo pogoji za stavbno dedi&ino
OP-430 Aa | Na obmogju ESD 7799 veljajo pogoji za kulturni spomenik.
OP-444 Aa | Na obmog¢ju ESD 24360 veljajo pogoji za stavbno dedi&ino
OP-445 Aa | Na obmogju ESD 7791 veljajo pogoiji za stavbno dediscino
OP-467 Aa | Na obmog¢ju ESD 7807 veljajo pogoji za stavbno dedigcino
OP-485 Aa | Na obmogju ESD 650099 veljajo pogoji za stavbno dedi&ino.
OP-521 Aa | Na obmo¢ju ESD 620266, 22096 veljajo pogoji za stavbno dedigino
OP-537 Aa | Na obmogju ESD 22154 veljajo pogoji za stavbno dedi&ino
OP-542 Aa | Na obmogju ESD 650098 veljajo pogoji za stavbno dedis&ino.
OP-885 Ao | Na obmogju ESD 7828 veljajo pogoji za memorialno dediséino
OP-943 An | Na obmogju ESD 22156 veljajo pogoji za stavbno dedisgino.
Na obmodju ESD 7823 veljajo pogoji za kulturni spomenik.

OP-945 An | Na obmogju ESD 24680 veljajo pogoji za kulturni spomenik.
OP-4, An, | Na obmogju ESD 7774 veljajo pogoji za kulturni spomenik.
OP-945 K1, G
OP-946, | Aa, K2 | Na obmogju ESD 69 veljajo pogoji za kulturni spomenik.
OP-4
OP-117, | Aa, K1 | Na obmogju ESD 24253 veljajo pogoji za kulturni spomenik.
OP-3
OP-13, Aa, K1 | Na obmogju ESD 24241 veljajo pogoji za kulturni spomenik.
OP-2
OP-4, Aa, | Na obmogju ESD 69 veljajo pogoji za vplivno obmogje kulturnega spomenika.
OP-538, Ao,
OP-946, K1,
OP-947 K2, G
ZV-6,ZV- | SK, | Naobmogju ESD 3154 veljajo pogoji za vplivno obmogje kulturnega
7,2V-9, CU, | spomenika.
OP-4 PC,

K2

116. Clen
(podrobnejsi PIP za obmodcja ohranjanja narave)

(1) Na obmocju EUP navedenih v tabeli v nadaljevanju se pri posegih v prostor poleg s tem odlokom
dolo€enih PIP uposteva tudi podrobnej$e PIP kot sledi:

EUP PNRP | podrobnejsi PIP

OP-3, A, IP, | Nacrtovane prostorske ureditve naj izboljSujejo oziroma ohranjajo hidroloske,
OP-4, 0, zooloSke in botani¢ne lastnosti naravnih vrednot Mura - loka 1 ter Mura reka
OP-5, 00, |-1.

OP-485, PC, | Ohranja se naj lesna obrezna zarast in poplavni gozd. Posegi se naj izvajajo
OP-749, PO, | tako, da se bistveno ne spremenijo funkcionalne in vidne lastnosti naravnih
OP-790, SS, | vrednot, da posegi v strugo in breZine vodotoka, ne poslabSujejo ekoloskega
OP-934, VC, | stanja vodotoka in da se s posegi in dejavnostmi ne poslabSuje njegovo
OP-961, ZD, | kemijsko stanje. Re¢nih naplavin ni dovoljeno odvzemati.

OP-934, | ZS, G, | Ohranja se naj vodne povrsine (ribnike). Vanje se naj ne vlaga tujerodnih vrst
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OP-1035, K1, | rib. Pri ugotovitvi pomembnih migracijskih poti za dvozivke preko bliznjega
SV-1, SV- | K2, | cestiSCa se naj uredijo podhodi za dvozivke oziroma ustrezne za$¢itne ograje.
9, SV-16, VC
C-2,C-3

(2) Na stavbnih zemljis¢ih na OP-551, OP-425, OP-450, OP-460, OP-740, OP-950, OP-476, OP-
461, OP-496, OP-942, OP-472, OP-607, OP-414, OP-405, OP-655, OP-510, OP-454, OP-450, OP-
564, OP-713, OP-442, OP-578, OP-435, OP-949, OP-509, OP-501, OP-407, OP-556, OP-551, OP-
451, OP-552, OP-731, OP-546, OP-992, OP-663, OP-390, SM-009, ZV-8 naj se na nepozidanih
povrSinah ohranja drevje in ekstenzivna travisca.

(3) Na stavbnih zemljis¢ih na OP-182, OP-302, OP-435, OP-537, OP-946 veljajo pogoji za drevesno
naravno vrednoto.

.....

vrednoto.

(5) Na stavbnih zemljis¢ih na C-1, C-2, C-3, C-6, C-10, SV-1, SV-2, SV-8, SV-9, SV-15, SV-16, SV-
17, OP-3, OP-4, OP-5, OP-128, OP-144, OP-174, OP-179, OP-182, OP-393, OP-428, OP-474, OP-
485, OP-749, OP-790, OP-915, OP-917, OP-934, OP-943, OP-945, OP-964, OP-968, OP-1026,
OP-1035 veljajo pogoji za obmocja Natura 2000.

3. OBMOCJA UREJANJA Z VELJAVNIMI SAMOSTOJNIMI PROSTORSKIMI AKTI

117. Clen
(obmocja urejanja z veljavnimi samostojnimi prostorskimi akti)

EUP, ki se urejajo z naslednjimi samostojnimi prostorskimi akti, so:

EUP Naziv PPA

DPA-1 DrZavni lokacijski nacrt za plinovod M 1/1 na odseku CerSak — Kidri¢evo (Ur. I. RS, &t.
27/07, 33/07)

DPA-2 Lokacijski naért za magistralno cesto - avtomobilsko cesto Sentilj-Pesnica (Ur. I. RS,
St. 1/91, 110/02, 33/07)

DPA-3 Drzavni prostorski nacrt za vzporedni plinovod M 1/3 od merilno-regulacijske postaje

Cer8ak do slovensko-avstrijske meje (Ur. I. RS, §t. 98/08-4180) in
DrZavni lokacijski nacrt za plinovod M 1/1 na odseku CerSak — Kidri¢evo (Ur. I. RS, &t.
27/07, 33/07)

DPA-4 DrZavni lokacijski nacrt za plinovod M 1/1 na odseku CerSak — Kidri¢evo (Ur. I. RS, &t.
27/07, 33/07)

DPA-5 DrZavni prostorski nacrt za vzporedni plinovod M 1/3 od merilno-regulacijske postaje
CerSak do slovensko-avstrijske meje (Ur. |. RS, §t. 98/08-4180)

C-1 Odlok o obcinskem lokacijskem nacrtu za proizvodno cono in Cistilno napravo v
Cerdaku v obgini Sentilj (MUV, §t. 12/06)

SV-2 Odlok o lokacijskem naértu za Cistilno napravo odpadnih voda podjetja Paloma -
Sladkogorska in kraja Sladki Vrh (MUV, §t. 17/05)

SV-8 Odlok o ureditvenem nacrtu za del naselja Sladki Vrh (MUV, &t. 7/02) in Odlok o
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spremembah in dopolnitvah ureditvenega nacrta za del naselja Sladki Vrh v obCini
Sentilj (MUV, §t. 19/07)

SV-11 Obcinski podrobni prostorski nacrt za trgovski objekt v naselju Sladki Vrh (MUV, &t.
12/13)

S-5 Odlok o obginskem lokacijskem naértu za del obmocja PPE SE 13 v Sentilju v
Slovenskih goricah (MUV, 23/05, 23/06, 24/07, 26/08, 15/12, 18/12, 7/13, 6/14, 12/17)

S-23 Odlok o obginskem lokacijskem naértu za del obmocja PPE M2 v Sentilju v
Slovenskih goricah (MUV, §t. 23/05)

S-28 Obginski lokacijski naért za obmogje stanovanjske gradnje S7 v naselju Sentilj v
Slovenskih goricah (MUV,16/08)

S-39 Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za del obmocja mejnega prehoda

Sentilj v obgini Sentilj (MUV, &t. 5/17)

118. Clen
(usmeritve za obmocja urejanja z OPPNp)

Pri pripravi OPPN-jev za posamezne EUP se kot izhodis¢e upoStevajo s tem odlokom opredeljeni
PIP, ki se v aktu podrobneje dolocijo.

EUP

PNRP | usmeritve

C-9

Cu Stavbe: razli¢na tipologija stanovanjskih stavb
Oblikovanje: avtohtono
Uredi naj se javna povrsina.

OP-12/2

BT Na obmocCju je predvidena izgradnja nastanitvenih turisticnih kapacitet
(poCitniSke hiSice, apartmaji), ureditev povrSin za kampiranje s pripadajoco
infrastrukturo in ureditev Sportnih igris¢.

V jugovzhodni del EUP se umesScajo le taksni posegi, dejavnosti in ureditve,
ki ne zahtevajo varstva za Il. SVPH.

OPPN je mozno sprejeti po tem, ko bodo izvedene dopustne ureditve na
obmocju EUP OP-12/1.

SM-2

SS Stavbe: eno- ali dvostanovanijske stavbe, prostostojece ali vrstne
Oblikovanje: razli¢no, vendar prostostojee stavbe imajo smer slemena v isti
smeri.

Ob notraniji komunikaciji in ob glavni cesti se zasadi drevored, ki pa ne sme
ovirati preglednosti.

SM-8

CuU Stavbe: razli¢na tipologija stanovanjskih stavb

Oblikovanje: avtohtono

Uredi se javna povrsina, v min velikosti 400 m2.

VzdolZno ob vodotoku se uredi zelena povrsina vkljutno z obvodno potjo.

SM-10

SS Stavbe: individualna stanovanjska gradnja, prostostojeca, vrstna

Kleti dopustne na podlagi geomehanskega mnenja.

Etaznost: P+1 ali P+M (ind.)

Oblikovanje: razli¢no

V/zdolZno ob vodotoku se uredi zelena povrsina vkljutno z obvodno potjo..

SV-6

SS,PC | Stavbe: v vzhodnem delu lahko vec€stanovanjske stavbe z max 8 stanovanji,
ostalo prostostojece individualne ali vrstne.
Kleti dopustne na podlagi geomehanskega mnenja.
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Na obmocju se uredi manja javna povrsina (trg) ob katerem se lahko locirajo
objekti za vsakodnevno oskrbo, storitvene ali poslovne dejavnosti, obvezna je
ureditev otroSkega igris¢a

EtaZnost: P+1 ali P+M (ind.), P+1+M (velstan.)

Oblikovanje: enako za vse objekte na obmocju oz. vecstanovanjske stavbe
se lahko drugace oblikujejo kot individualne

Promet: Ob glavni cesti se izvede zasaditev, plo¢nik in kolesarska steza.

SV-14 SS,PC | Stavbe: individualna prostostojeca stanovanjska gradnja ali vrstna
Variantno ob glavni cesti: prva vrsta zazidave - ve¢stanovanjska gradnja (do
8 stanovanj) ali objekti s poslovno ali storitveno dejavnostjo.
Kleti dopustne na podlagi geomehanskega mnenja.
Etaznost: individuaino max P+1 ali P+M, veCstanovanjske stavbe max
P+1+M
Oblikovanje: enako za vse objekte na obmodju
Podrobnejsi pogoji: Ob cesti se oblikuje pas javne povrsine v Sirini min 3 m.
S-2 Ccu Stavbe: nove stavbe naj se umes¢ajo samo za centralne dejavnosti.
ParkiriSCe za tovorna vozila in neprimerna obstoje¢a proizvodna (skladi$¢na)
dejavnost naj se umakne iz tega obmocja. Del na novo vzpostavljenega
parkiriS€a se preuredi v trzno ploscad.
Urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje se uskladi s smernicami pristojnega
zavoda za varstvo kulturne dedisCine.
Promet: Javna pot naj se uredi kot del SirSe javne povrSine. Kot del trzne
ploSCadi se na njej uredi tudi parkiranje.
GJI: Obstojece in predvidene objekte naj se naveze na obstoje¢o prometno in
drugi GJI.
Pred izdelavo OPPN se izvedejo variantne reSitve ali natecaj.
S-8 SS Stavbe: eno- in dvostanovanjske, prostostojeée (EP) ali v nizu (EN).
Oblikovanje stavb: po avtohtonih vzorcih
Promet: Notranja cestna mreZa se lahko naveZe na obstojeCe javne ceste
preko vec¢ prikljuckov. Notranje ceste naj funkcionirajo kot skupne prometne
povrsine. Parkiranje se zagotavlja na lastnih parcelah.
GJI: Obmodje se priklju¢i na obstojeCe GJI omreZje. Potrebna je izgradnja
meteorne kanalizacije in transformatorske postaje s pripadajodim
nizkonapetostnim omreZjem.
§-10 SS Stavbe: eno in dvostanovanijske, prostostojece ali v nizu (EP, EN).

Etaznost: Ce se ustrezno utemelji v OPPN, je (ne glede na ostala dologila in
grafiéne prikaze) v osrednjem delu EUP mozna postavitev objektov z vigjimi
viSinskimi gabariti kot nadaljevanje obstojece veCstanovanjske pozidave, in
sicer z max. etaznostjo K+P+2+M.

Oblikovanje stavb: po avtohtonih vzorcih

Promet: Predvidena sta najveC dva prikljucka na obmocje. Notranje ceste naj
funkcionirajo kot skupne prometne povrsine, na daljSih potezah naj se uredijo
plocniki. Parkiranje se zagotavlja na lastnih parcelah in ob cestah.

GJI: Obmocje se priklju¢i na obstojeée GJI omrezje. Potrebna je izgradnja
meteorne kanalizacije.

Z natrtovanimi ureditvami ob regionalni cesti Sentilj — Trate naj se zagotovi z
odlokom opredeljena SVPH za to obmodje.
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S-14 SS Stavbe: eno- in dvostanovanjske, prostostojeée (EP) ali v nizu (EN)
Oblikovanje stavb: po avtohtonih vzorcih
Promet: obmocje se naveZe na obstojeCe javne ceste, notranje ceste
funkcionirajo kot skupne prometne povrsine, parkiranje se uredi na lastnih
parcelah.
GJI: Obmocje se prikljui na obstojee GJI omreZje.

S-18 SS Stavbe: eno-, dvo- ali veCstanovanjske, prostostojece ali v nizu (EP, EN, V).
EtaZnost: pri veCstanovanjskih stavbah max. K+P+2+M.
Oblikovanje stavb: po avtohtonih vzorcih
Promet: Nova notranja cestna mreza se navezuje na obstojeCe kategorizirano
omrezje. Notranje ceste funkcionirajo kot skupne prometne povrSine,
parkiranje se uredi na lastnih parcelah in ob cestah.
GJI: Obmocje se prikljuéi na obstoje¢e GJI omrezje na obmocju EUP ali v
neposredni blizini. 1zgradi se meteorna kanalizacija.
Posebni pogoji: Ne glede na ostale pogoje je mozno umestiti tudi gostinske,
poslovne, trgovske stavbe ali stavbe za storitvene dejavnost, ob katerih pa se
uredi javna povrsina z ustrezno zasaditvijo in mikrourbano opremo. Pri
vecCstanovanjskih stavbah se uredi otroka igri$¢a, lahko tudi Sportno igrisce.
Pri ume$c¢anju vecnadstropnih stavb je potrebno paziti na oson¢enost vseh
stavb. Za zagotavljanje ustrezne ravni hrupa se na stiku obmocja z
gospodarsko cono in ZelezniSko progo nacrtuje tak$ne ureditve, da hrupna
obremenitev obmocja ne bo presegla predpisane mejne vrednosti.

$-29 SS Stavbe: eno- in dvostanovanjske, prostostojece (EP) ali v nizu (EN).
Oblikovanje stavb: razlitno, podrobneje se definira v OPPN.
Promet: notranja cestna mreza se prikljuCuje s severa in juga na obstojeco
javno pot. Notranje ceste funkcionirajo kot skupne prometne povrsine,
parkiranje se uredi na lastnih parcelah in ob cestah.
GJI: Obmodje se prikljuéi na obstoje¢e GJI omreZje na obmodju EUP ali v
neposredni blizini. Izgradi se meteorna kanalizacija. Na obmocjih, kjer Se ni
ali ne bo zgrajenega sistema javne kanalizacije, je obvezna izgradnja lastnih
objektov za CiSCenje onesnazenih voda za posamezne stavbe ali skupine
stavb v skladu s sanitarno tehni¢nimi predpisi.
Posebni pogoji: Na obmocju se uredi nove javne povrSine (otroska igriSca,
Sportno igrisce,...)

$-30 CU, | V pasu ob regionalni cesti se ume$¢ajo centralne dejavnosti, na preostalem

SS | delu se obmocje nameni bivanju s spremljajo¢imi dejavnostmi.

Stanovanjske stavbe so lahko razlinih tipologij.
Oblikovanje stavb: razliéno, podrobneje se definira v OPPN.
Na obmocju se uredi manjSa javna povrsina.
Zaradi zagotavljanja ustreznega varstva pred hrupom se na stiku z obmocjem
S-33 ne umes&a stavb z varovanimi prostori, temve¢ stavbe z dopolnilnimi
dejavnostmi 0z. objekte in ureditve (parkiriSCa, zelene povrSine), ki
predstavljajo bariero za Sirjenje proizvodnega hrupa.

§-35 SS Obmodje se nameni bivanju s spremljajo¢imi dejavnostmi.

Stavbe: eno ali dvostanovanjske, prostostojece in / ali v nizu (EN, EP).
Oblikovanje stavb: lahko razli¢no, podrobneje se definira v OPPN.
Promet: notranja cestna mreZa se navezuje na obstoje€o javno pot. Notranje
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ceste morajo zagotavljati prevoznost merodajnih dostavnih vozil. Parkiranje
se uredi na lastnih parcelah in ob cestah.

GJI: Obmocije se prikljuci na obstoje¢e GJI omreZje na obmocju EUP ali v
neposredni blizini. 1zgradi se meteorna kanalizacija. Velikost stavb se doloCi
glede na tehnolo$ke potrebe.

Zaradi zagotavljanja ustreznega varstva pred hrupom se na stiku z obmocjem
8-33 ne umes&a stavb z varovanimi prostori, temveé stavbe z dopolnilnimi
dejavnostmi oz. objekte in ureditve (parkiriSCa, zelene povrSine), ki
predstavljajo bariero za Sirjenje proizvodnega hrupa.

Oblikovanje stavb je lahko razliéno, podrobneje se definira v OPPN

Promet: uredi se nova notranja cestna mreza, ki se naveze na obstojece
kategorizirano omrezje. Notranje ceste morajo zagotavljati prevoznost
merodajnih dostavnih vozil. Parkiranje se uredi na lastnih parcelah in ob
cestah. Vse intervencijske poti, dostavne poti, dostavna mesta in
manipulativne povrsine morajo biti primerno utrjene in dimenzionirane ter
urejene brez ovir.

GJI: Obmocje se prikljuéi na obstojeée GJI omreZje na obmodju EUP ali v
neposredni blizini. 1zgradi se meteorna kanalizacija.

S-36

SS

Stavbe: eno ali dvostanovanjske, prostostojece in / ali v nizu (EN, EP).
Oblikovanje stavb: lahko razli¢no, podrobneje se definira v OPPN.

Promet: notranja cestna mreza se navezuje na obstojeco javno pot. Notranje
ceste morajo zagotavljati prevoznost merodajnih dostavnih vozil. Parkiranje
se uredi na lastnih parcelah in ob cestah.

GJI: Obmocje se prikljuéi na obstoje¢e GJI omreZje na obmocju EUP ali v
neposredni blizini. 1zgradi se meteorna kanalizacija.

S-38

SS,
CU

Pas ob regionalni cesti se nameni meSanju pretezno centralnih dejavnosti in
bivanja. V notranjosti pa bivanju s spremljajo¢imi dejavnostmi.

Stavbe: eno-, dvo- ali ve¢stanovaniske, prostostojee ali v nizu (EP. EN, V).
EtaZnost: podrobno se opredeli v OPPN, vendar naj bo viS§ina max. 12 m.
Oblikovanje stavb: lahko razli¢no, podrobneje se definira v OPPN.

Promet: za dostop na obmocje naj se uredi najve¢ dva prikljucka na
regionalno cesto, mozna je tudi navezava na javno pot. Notranje ceste
morajo zagotavljati prevoznost merodajnih dostavnih vozil. Parkiranje se
uredi na lastnih parcelah in ob cestah. Na daljSih potezah se uredijo plo¢niki.
GJI: Obmocje se prikljuéi na obstoje¢e GJI omrezje na obmocju EUP ali v
neposredni blizini. Izgradi se meteorna kanalizacija.

Posebni pogoji: paziti na oson¢enost pri umes€anju vecstanovanjskih stavb.
Ne glede na ostale pogoje je mozno umestiti tudi gostinske, poslovne,
trgovske stavbe ali stavbe za storitvene dejavnost, ob katerih pa se uredi
javna povrSina z ustrezno zasaditvijo in mikrourbano opremo. Pri
vec¢stanovanjskih stavbah se uredi otroska igriS¢a, lahko tudi Sportno.

Predvidi se prestrukturiranje obmocja mejnega prehoda v obmocje meSanih
dejavnosti (gospodarske dejavnosti manjSega obsega, prometne, poslovne,
trgovske, storitvene idr. dejavnosti). Del obmocja se predvidi za namen
ureditve parkiriS¢ za tovorna vozila ter potrebnih funkcionalnih objektov in
povrsin.

V OPPN se predvidijo tudi reSitve glede nadvoza na regionalni cesti R2-
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437/267.
Na obmocju se ohrani vsaj 20% zelenih povrsin v razli¢nih oblikah.
Pred izdelavo OPPN naj se izvedejo variantne resitve.

ZV-10 SK Stavbe: od stanovanjskih stavb so dopustne le eno- in dvostanovanjske
prostostojeCe

Oblikovanje: avtohtono. Smeri slemena se izvedejo v isti smeri.

Oblikuje se manjSa javna povrSina (min 100 m2) kot prostor druZenja,
identifikacije, ipd.

IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

119. Clen
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati nasledn;ji prostorski akti:

— Prostorske sestavine dolgoro€nega plana Ob¢ine Maribor-Pesnica za obdobje 1986-2000 za
obmogje Obgine Sentilj (MUV, &t. 4/86, 6/88, 8/98, 38/99, 6/01, 11/04, 19/04, 32/10, 12/12,
13/13 - tehn. popr., 21/15 - tehn. popr. in 13/16 - tehn. popr.)

— Prostorske sestavine druzbenega plana Ob¢ine Maribor-Pesnica za obdobje 1986-1990 za
obmogje Obgine Sentilj (MUV, &t. 1/87, 6/88, 8/98, 38/99, 6/01, 11/04, 19/04, 32/10, 12/12,
13/13 - tehn. popr., 21/15 - tehn. popr. in 13/16 - tehn. popr.)

— Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih (PUP) za naselje Sentilj (MUV, &t. 22/01, 5/03, 24/07,
3/08, 27/11, 24/13)

— Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za razpréeno gradnjo v Obgini Sentilj (MUV, &t. 23/03,
8/04, 24/07, 22/14)

—  Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za naselje Cerak v Obgini Sentilj (MUV, &t. 13/03, 6/13)

— Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za naselje Selnica ob Muri (MUV, §t. 2/03, 21/15)

— Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za naselje Zgornja Velka (MUV, &t. 7/02, 21/15)

— Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za naselje Sladki Vrh (MUV, §t. 38/99, 6/13)

—  Lokacijski na¢rt za dela obmogij C3 in S6 (Dimnikovo) v Sentilju v Slovenskih goricah (MUV, .
11/04).

120. Clen
(stopnja natan¢nosti in odstopanja)

(1) Vsebine izvedbenega dela OPN so polozajno doloéene na podlagi katastrskih in topografskih
nacrtov raznih meril in graficno prikazane na zemljiSkem katastrskem prikazu, izrisanem v merilu 1 :
5.000. Uporabljajo se lahko izkljuéno z uposStevanjem natancnosti merila, v katerem so izrisane.

(2) Drugi graficni prikazi iz 3. ¢lena tega odloka so pripravljeni na podlagi podatkov iz PSP, katerih
izvorna polozajna natanénost je raznolika in katerih prostorski polozaj se lahko razlikuje od
dejanskega stanja v naravi.

(3) V primerih, ko se za del obmocja obCine izvede natanéna zemljiSko-katastrska izmera in se na
njeni osnovi na tem delu dolocijo dokonéne oziroma urejene meje zemljiskih parcel, se Steje, da se
vsebine izvedbenega dela OPN, ki teCejo po meji zemljiske parcele, polozajno prilagodijo morebitno
prestavljenemu polozaju poteka dokoncéne oziroma urejene meje zemljiSke parcele.
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(4) V primerih, ko vsebine izvedbenega dela OPN niso razmejene po meji zemljiSke parcele in jo
sekajo, se interpretacija polozajnega poteka meje vsebine izvedbenega dela OPN opravi v okviru
priprave projekta za pridobitev gradbenega dovolienja na osnovi ustreznega elaborata
pooblas¢enega geodetskega strokovnjaka.

(5) Zaradi neskladnosti zemljiskih katastrskih prikazov (ZKP) s stanjem v prostoru in z DOF, ne
azuriranih in pomanjkljivih evidenc ter terenskih razmer, so dopustna odstopanja pri razmejitvah
povrsin v grafiénih prikazih OPN. V primerih odstopanj se upo$teva tolmacenje ob€inske sluzbe
pristojne za urejanje prostora.

(6) Stavbna zemljis¢a v grafinih prikazih OPN, je v dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovoljenja izjemoma dopustno lokacijsko natancneje doloCiti, Ce prikazana oblika stavbnega
zemljiS€a ne zagotavlja uporabe in vzdrzevanja nacrtovanega objekta oz. izvajanje dopustne
dejavnosti ali je glede na dejansko stanje opredeljeno na neustreznem mestu (npr. naklon terena,
geomehanske oz. hidroloSke znacilnosti, zemljiSki kataster ipd.) in je gradnja ne primerna. Pri tem
mora vsaj polovica povrSine prikazanega stavbnega zemljis¢a ostati lokacijsko nespremenjena,
stavbno zemljiSCe se ne sme deliti, njegova povrSina pa mora ostati enaka. S preoblikovanjem mora
soglasati ob¢ina.

121. ¢len
(dokoncanje postopkov)

Postopki za pridobitev gradbenega dovoljenja, zaceti pred uveljavitvijo tega odloka, se nadaljujejo in
koncajo po dolocbah doslej veljavnih prostorskih aktov. Za zacetek postopka se Steje naroCilo oz.
pogodba o izdelavi projektne dokumentacije.

122. Clen
(razlaga OPN)

Za pravilno razlago tega prostorskega akta je pristojni organ, ki je ta akt sprejel.

123. Clen
(vpogled v OPN)

Obginski prostorski nacrt je v analogni obliki na vpogled na Obgini Sentilj, v digitalni obliki pa na
spletni strani »www.sentilj.si«.

124. Clen
(veljavnost)

Ta odlok zacne veljati trideseti dan po objavi v Medobcinskem uradnem vestniku.

Stevilka: Zupan Obcine Sentil:
Datum: Mag. Stefan Zvab
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Obginski prostorski naért obcine Sentilj — usklajen predlog; ODLOK

PRILOGA 1: dopustni nezahtevni in enostavni objekti na posameznih obmodjih osnovne in
podrobnejSe namenske rabe prostora
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