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Obéina Sentilj, Maistrova ulica 2,2212 Sentilj v Slov. goricah v skladu s 50. &lenom Zakona o
stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18,
ZQL18,=6:I:/<29«—ZDL{5PE=,‘1‘?5/20-ZI’U6PBVE,‘7'8723TZUN‘PEO\7E,_78T2’3 - ZORR, 131/23 -
ZORZFS) in 13. &lenom Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, &t. 31/18) objavlja prvo

JAVNO DRAZBO
ZA PRODAJO NEPREMICNINE Z ID ZNAKOM PARCELA 564 13/5

1. NAZIV IN SEDEZ ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE: Obgina éentilj, Maistrova ulica 2,
2212 Sentilj v Slov. goricah, ki jo zastopa zupan mag. Stefan Zvab.

2. KRAJ IN CAS JAVNE DRAZBE: Javna drazba se bo vrsila, dne 31.07.2025, v uradnih
prostorih Obgine Sentilj, v sejni sobi ob¢inske uprave, ki se nahaja v drugem nadstropju, na
naslovu Maistrova ulica 2, 2212 Sentilj v Slov. goricah, s pricetkom ob 10. uri.

Rok za vplacilo variéine je do najkasneje 28.07.2025 do 23:59 ure.

Rok za prijavo oziroma oddajo dokumentacije iz 9. toéke tega razpisa javne drazbe je
najkasneje do 30.07.2025 do 12.00 ure. Prijava oziroma dokumentacija mora ne glede na
nacin dostave (e — posta ali osebno ali po posti) do sprejemne pisarne Obgine Sentilj prispeti
do zgoraj navedenega roka in ure, sicer se Steje za prepozno (glej toéko 9. tega razpisa javne
drazbe).

Udelezenci se bodo morali pred zadetkom drazenja nepremiénine izkazati z dokazili
navedenimi pod 9. tocko te objave. Ce udelezenec javne drazbe ne predlozi zahtevanih
podatkov oz. ne izpolnjuje pogojev dolo&enih v tej javni drazbi, ne more sodelovati na javni
drazbi.

3. PREDMET JAVNE DRAZBE OZ. PRODAJE: Predmet prodaje je nepremiénina z ID
znakom parcela 564 13/5, katastrska ob&ina 564 SENTILJ V SLOVENSKIH GORICAH parcela
13/5 (ID 7499847) v izmeri 1379 m?, ki po namenski rabi predstavlja stavbna zemljisca,
opis namenske rabe SS — stanovanjske povrsine 99,5 % in PZ — povrsine zeleznic 0,5 %
Predmetno zemlji§ée ni pozidano. Na vzhodnem delu parcele poteka Zeleznica in $e
vzhodneje regionalna cesta, zahodno ob zemljiS€u pa poteka lokalna cesta.



Nepremicnina je zemljiskoknjizno urejena in bremen prosta.

4. IZKLICNA VREDNOST JAVNE DRAZBE IN NAJNIZJI ZNESEK VISANJA NA JAVNI
DRAZBI: Izklicna vrednost za nepremicnino, ki je predmet prodaje po tej javni drazbi, znasa
41.370,00 EUR brez pripadajoéega davka, najnizji znesek visanja je 500,00 EUR.

5. VISINA VARSCINE: Varigina za predmet prodaje znasa 4.137,00 EUR.

Var§cina se placa najkasneje 28.07.2025 do 23:59 ure na racun §t. S156 0110 0010 0011
883, z navedbo namena nakazila: Javna drazba — 478-35/2025.

NajugodnejSemu drazitelju, to je drazitelju, ki bo ponudil najvisjo ceno, se bo vplagana variéina
vstela vkupnino; ostalim pa bo brézobrestno vrnjena v roku 30 dni po opravljeni drazbi, razen
v primerih, navedenih v tem razpisu javne drazbe.

Draziteljem, ki bodo vpla&ali var§éino in se javne drazbe ne bodo udelezili ali pa se je bodo
udeleZili in ne bodo pripravljeni kupiti nepremi¢nine niti po izklicni ceni oz. ne bodo pristopili k
drazbi, se var§&ina zadrzi.

V primeru, da vplaéa varséino le en drazitelj in ta noce kupiti premozenja po izklicni ceni, se
varséina zadrzi.

Ce drazitelj ne sklene pogodbe po kon&ani drazbi v roku kot je doloéen v drugem odstavku 6.
toCke te javne drazbe ali ne plaga kupnine v roku kot je dologen v tretiem odstavku 6. toéke te
javne drazbe, se varigina zadrzi.

6. POGOJI PRAVNEGA POSLA/PRODAJE: Drazitelj se zavezuje, da bo Obgini §entilj
podelil sluZnostno pravico neoviranega dostopa preko predmetne parcele za potrebe
dostopa na parcelo 13/6 katastrska obéina 564 éentilj v Slovenskih goricah.
Nepremicnina se prodaja po nacelu videno-prodano, zato morebitne reklamacije po skienitvi
prodajne pogodbe ne bodo upostevane. Prodajalec ne jamdi za izmere povrsin, niti za namen
uporabe. Kupec sam prevzema obveznost odprave morebitnih pomanjkljivosti v zvezi s
kvaliteto in obsegom predmeta prodaje. Kupec bo s podpisom prodajne pogodbe potrdil, da je
seznanjen s stanjem predmeta prodaje ter ga kupuje po nacelu videno - kupljeno. Odstopanje
med pogodbeno ugotovljenim — dogovorjenim dejanskim stanjem, kot izhaja iz prodajne
pogodbe in dejanskim stanjem predmeta pogodbe, ne pomeni spremembe predmeta pogodbe
in iz tega razloga prodajne pogodbe ni mogocCe razdreti niti uveljavijati nobenih zahtevkov.

Nepremicnina bo prodana drazitelju, za katerega bo komisija ugotovila, da je ponudil najvisjo
ceno. Z najugodnej$im draZiteliem, kupcem se sklene pogodba, v roku 15 dni po konéani
drazbi oziroma po poteku roka za uveljavitev predkupne pravice ali po pridobitvi zakonsko
zahtevanega soglasja. Ce draZitelj ne podpi$e pogodbe v roku 15 dni, mu upravijavec lahko
podalj$a rok za sklenitev pogodbe, vendar ne za veé kot 15 dni ali pa zadrzi njegovo var$éino.
Ce drazitelj ne podpise pogodbe v podalj§anem roku, upravljavec zadrzi njegovo var$éino.

Nacin in rok plaéila kupnine: Kupec bo kupnino, zmanj$ano za znesek vpla¢ane varséine
dolzan plagati v roku 30 — ih dni po sklenitvi prodajne pogodbe. Placilo celotne kupnine v
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dolo¢enem roku je bistvena sestavina pravnega posla. V kolikor kupnina ni plagana v roku, se
Steje posel za razvezan po samem zakonu, var$¢ina pa se zadrzi. Kupec bo dolzan poleg
najvisje izklicne ponujene cene plaéati $e 22% davek na dodano vrednost in vse strogke v
zvezi s prenosom lastni$tva na predmetu javne draZbe (overitve, takse, vpis v zemljisko knjigo
in drugo).

Vpis v zemljiSko knjigo se opravi na podlagi zemljiskoknjiznega dovolila po plagilu celotne
kupnine. Placilo celotne kupnine v doloéenem roku je bistvena sestavina pravnega posla.

7. SESTAVA KOMISIJE JAVNE DRAZBE IN CENILEC: Postopek javne drazbe bo izvedla
komisija v sestavi:

— Valerija TROJNER - predsednica;
——Natada-VOUK—-¢lanica;
~ Vojko TITAN — é&lan,

ki jo je imenoval Zupan Obtine Sentilj, mag. Stefan Zvab, dne 07.07.2025 s Sklepom &tevilka:
478-35/2025-106/1. Zaradi nepredvidijivih dogodkov se lahko sestava komisije spremeni, o
¢emer bodo zainteresirani kupci obveséeni. Ce prijavljeni draZitelj zaradi tega ne izpolnjuje veg
pogoja iz druge alineje 8. toéke te javne drazbe za sodélovanje na javni drazbi, mora o tem
nemudoma obvestiti organizatorja javne drazbe na nacin, ki bo naveden v obvestilu drazitelju
0 spremembi komisije.

Porocilo o oceni vrednosti predmetne nepremicnine, $tevilka: 1-013-2024, je izdelalo podjetje
Tehnotim d. o. 0., Podjetje za projektiranje, inZeniring, nadzor in promet z nepremiéninami,
Pesnica pri Mariboru 41, 2211 Pesnica pri Mariboru.

Prodaja predmetne nepremiénine in izhodiséna cena sta tudi potrjeni v Naértu ravnanja s
stvarnim premoZenjem Obéine Sentilj za leto 2025, ki je bil sprejet ob Odloku o proragunu
Obgine Sentilj za leto 2025, na 10. redni seji Ob&inskega sveta Obgine Sentilj, dne 05.02.2025.

8. POGOJI ZA PRIJAVO IN SODELOVANJE NA JAVNI DRZABI: Za prijavo in sodelovanje
na javni drazbi mora zainteresirani draZitelj izpolnjevati nastednje pogoje:

— pravoc€asno vplaéati var$éino iz 5. toéke tega razpisa javne drazbe;
~ ni cenilec ali ¢lan komisije javne drazbe, ki so navedeni v 7. toéki tega razpisa
javne drazbe ter z njimi povezana oseba, za katero se $teje:
— fiziéna oseba, ki je s &lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni
vrsti do katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s
¢lanom komisije ali cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali
nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali
je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne;
~ fizina oseba, ki je s &lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnigtva ali
posvojenca oziroma posvojitelja;
— pravna oseba, v kapitalu katere ima &lan komisije ali cenilec delez vedji od 50
odstotkov in
— druge osebe, s katerimi je glede na znane okoli&&ine ali na kakrSnem kol
pravnem temelju povezan €lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave
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obstaja dvom o njegovi nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije

ali cenilca;
- je pravna ali fizi€éna oseba, ki lahko postane lastnik nepremiénin v Republiki
Sloveniji.

V kolikor se sestava komisije zaradi nepredvidenih okoli§&in na dan javne drazbe spremeni,
poda komisija odlocitev o izpolnjevanju pogojev za udelezbo v postopku ter najugodnejsem
drazitelju, po prejemu nove izjave najugodnejSega drazitelia ter po potrebi preostalih
sodelujocih.

9. NACIN IN ROK PRIJAVE NA JAVNO DRAZO: Zainteresirani drazitelj se k sodelovanju na
predmetno javno drazbo prijavi sam ali po zakonitem zastopniku oziroma pooblad&encu, tako
da, poslje dokumentacijo, z vsemi dokazili na e - naslov: obcina@sentilj.si ali priporo&eno po
posti-ali-odda-osebno-v-zaprti-pisemski-ovojnici z havedbo »Javna drazba: - 478-35/2025«, v
sprejemni pisarni Ob&ine Sentilj, Maistrova ulica 2, 2212 Sentilj v Slov. goricah, najkasneje do
30.07.2025 do 12.00 ure. Dokumentacija mora ne glede na nacin dostave (e — posta ali
osebno ali po posti) do sprejemne pisarne Obéine Sentilj prispeti do zgoraj navedenega roka
in ure, sicer se Steje za prepozno.

Po sklepu komisije, ki vodi javho drazbo, je mogoce predloziti dokazila, razen potrdila o
vpla€ani var&¢ini, tudi na dan javne drazbe.

Dokumentacija zainteresiranega drazitelja mora vsebovati naslednja dokazila - obvezne
priloge:

1. Lastnoro¢no podpisano izjavo, ki je priloga te javne drazbe.

2. Pooblastilo za sodelovanje na drazbi, &e drazitelj ni zastopnik.

3. Dokazilo o vplagani variéini za nepremiénino, ki jo drazi.

4. Kopijo osebnega dokumenta (potni list ali osebno izkaznico) — za fiziéne osebe in
s.p.- je. V kolikor le — ta ne bo predloZena se bo identifikacija drazitelja preverjala ob
pristopu na javno drazbo.

Drazitelji, ki ne bodo izpolnjevali pogojev iz te tocke, bodo po sklepu komisije, ki bo vodila
javno drazbo, izlo€eni iz postopka.

10. DRUGI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE: Javna dra3ba bo ustna. Nepremiénina
bo prodana po nacelu videno-prodano, zato morebitne reklamacije po sklenitvi prodajne
pogodbe ne bodo upostevane.

Na javni draZbi uspe drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno, to je najugodnejsi drazitel].

V kolikor drazitelj, ki je izlicitiral nepremiénino na drazbi, ne sklene oz. odstopi od sklenitve
pogodbe, si Obé&ina Sentilj pridrzi pravico pogodbo skleniti z naslednjim najugodnejsim
draZiteljem — to je tisti drazitelj, ki je ponudil drugo najugodnej$o ceno.

Izklicna vrednost in vsaka nadaljnja cena se visata najmanj po znesku, ki je doloéen v 4. to&ki
te javne drazbe. Ce nihée od udelezencev javne drazbe najvi§je doseZene cene ne zvisa pred
tretjim izklicem, se $teje, da je sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat. Ko je cena izklicana



trikrat, komisija, ki vodi javno drazbo, ugotovi, komu in po kaksni ceni je bil predmet javne
drazbe prodan, in najugodnej$ega drazitelja pozove k podpisu pogodbe.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana vi§ja ponudba. Na drazbi se za
najugodnejSega drazitelja Steje tisti draZitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

Ce vet draZiteljev hkrati ponudi izklicno vrednost ali enako ceno v katerem od nadaljnjih
korakov drazbe, se $teje, da je najuspesnejsi drazitelj tisti, za katerega je izkazano, da je prvi
vplaéal var§éino.

Ce izklicna cena ni bila doseZena, je javna drazba neuspesna.

Ugovore proti drazbenem postopku je mogoce podati dokler ni zakljuéen zapisnik o poteku
drazbefl\/lerebi’fﬁexspore’reé'i'komisija.

11. STROSKI VEZANI NA POGODBO: Vse strodke v zvezi s pripravo pogodbe in s prenosom
lastniStva (overitve, takse, pripadajodi davek, vpis v zemljisko knjigo in drugo) pla¢a kupec.

12. OPOZORILO: Obgina Sentilj lahko do sklenitve pravnega posla, postopek javne drazbe
ustavi oziroma ne sklene pogodbe z uspelim draZiteljem, brez odskodninske odgovornosti, pri
Cemer se draziteljem ali ponudnikom povrnejo le stroski v vi§ini izkazanih strogkov za prevzem
razpisne dokumentacije in morebitne vplatane varséine.

DraZitelj obenem daje pooblastilo Obé&ini Sentilj, da podatke navedene v dokumentaciji iz 9.
tocke te javne draZbe po potrebi tudi preveri v javno dostopnih evidencah.

13. DODATNA POJASNILA: Vsa pojasnila v zvezi z objavo javne drazbe lahko interesenti
dobijo v obcinski upravi Obgine Sentilj, Maistrova ulica 2, 2212 Sentilj v Slov. goricah, v ¢asu
uradnih ur pri Valeriji Trojner, po e-posti: valerija.trojner@sentilj.si ali po telefonu §t. 02 650 62
13, za ogled nepremiénine pa se lahko predhodno najavijo pri Vojku Titanu, po e-posti:
vojko.titan@sentilj.si ali po telefonu &t. 02 650 62 18.
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Objavijeno: 08.07.2025! E—

Priloge:

— lzjava: Javna drazba za nakup nepremicnine ID znak parcela 564 13/5 (ID7499847).



